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1. Constructia existenta:

a) plan de amplasare in zong;

b) plan de situatie;

c) releveu de arhitectura si, dupa caz, structura si instalatii - planuri, sectiuni, fatade, cotate;

d) planse specifice de analiza si sinteza, Tn cazul interventiilor pe monumente istorice si in zonele de
protectie aferente.
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2. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a):

a) plan de amplasare in zon3;

b) plan de situatie;

c) planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectura, cotate, scheme de principiu pentru
rezistenta si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice sau planuri specifice, dupa caz;

d) planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri specifice, dupa
caz.
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CAPITOLUL A: PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1 DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii DALI - ,EXTINDERE SEDIU PRIMARIA
COMUNAALBOTA COM. ALBOTA, JUDETUL ARGES”

1.2 ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR

U.A.T. COM. ALBOTA, JUDETUL ARGES

adresa Strada Principala, nr. 1, Comuna Albota, judetul Arges, Romania
telefon/ fax 0248.233.187

email primarie@albota.cjarges.ro

1.3 ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR)

Nu este cazul.

1.4 BENEFICIARUL INVESTITIEI

U.A.T. COM. ALBOTA, JUDETUL ARGES

adresa Strada Principala, nr. 1, Comuna Albota, judetul Arges, Romania
telefon/ fax 0248.233.187

email primarie@albota.cjarges.ro

1.5 ELABORATORUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE

Proiectant general: OPM New Exclusive Group SRL

adresa Targoviste, Str. Calea Domneasca, Nr. 299, Et. 1, judet Dambovita
e-mail ovidiu.romanasu@gmail.com

cod fiscal RO 26774366

nr. de ordine in Registrul Comertului J15/197/2010

Proiectant de specialitate: ATELIER DE PEISAJ SRL
adresa Jud. Dambovita, Oras. Pucioasa, Str. Fintinilor, bl. C8
e-mail anamariageorgescu90@gmail.com

cod fiscal 48234600

nr. de ordine in Registrul Comertului J15/654/2023
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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1. PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE, ACORDURI

RELEVANTE, STRUCTURI INSTUTUTIONALE SI FINANCIARE

LEGISLATIE:

Obiectul de investitii se supune legislatiei in vigoare si in special:
Reglementarile tehnice in constructii in vigoare privind:
l. Reglementari tehnice privind calculul constructiilor si elementelor de constructii
Il. Reglementari tehnice privind proiectarea si executarea lucrarilor de terasamente
M. Reglementari tehnice privind proiectarea si executarea fundatjilor

V. Reglementari tehnice privind proiectarea si executarea lucrarilor de beton, beton armat
si beton precomprimat

V. Reglementari tehnice privind proiectarea si executarea lucrarilor de zidarie si pereti

VI. Reglementari tehnice privind proiectarea si executarea constructiilor metalice

VII.  Reglementari tehnice privind folosirea si executarea constructilor din materiale
lemnoase

VIIl.  Reglementari tehnice privind proiectarea si executarea lucrarilor de invelitori

IX. Reglementari tehnice privind proiectarea si executarea lucrarilor de izolatii

X. Reglementari tehnice privind executarea lucrarilor de tencuieli, placaje, tapete

XI. Reglementari tehnice privind executarea lucrarilor de pardoseli, plinte, scafe, elemente
de scari

XIl.  Reglementari tehnice privind proiectarea si executarea instalatjilor electrice

XIV. Reglementari tehnice privind proiectarea si executarea instalatiilor termice,

conditionarea aerului, gaze

XVIl. Reglementari tehnice privind proiectarea si executarea cladirilor de locuit si social-

culturale

XX. Reglementari tehnice privind proiectarea si executarea organizarii lucrarilor de

constructii-montaj

XXI.  Reglementari tehnice privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si

instalatji

XXIl. Reglementari tehnice privind lucrarile de reparatii, intretinere si postutilizare a

constructiilor

XXIV. Reglementari tehnice privind cerintele stabilite prin Legea nr. 10/1995
XXV. Reglementari tehnico-economice si metodologice

XXVII. Reglementari tehnice privind performanta energetica a cladirilor
XXVIII. Reglementari tehnice privind securitatea la incendiu

XXIX. Reglementari tehnice privind documentatiile de urbanism
Reglementarile tehnice din domenii conexe in vigoare;

La momentul prezentei analize au existat mai multe modificari la nivel legislativ si al
reglementarilor tehnice (fata de momentul constructiei initiale) care fac ca imobilul sa nu mai
raspunda cerintelor fundamentale actualizate (conform cu Legea 10/1995 privind Calitatea in
Constructii). De asemenea au aparut prevederi legale, in conformitate cu directivele europene,
privind cresterea performantei energetice a cladirilor (Legea 372/2005 privind performanta
energetica a cladirilor).

STRUCTURI INSTITUTIONALE SI FINANCIARE:
Oportunitatea finantarii si realizarii obiectul de investitii este sustinuta de:
- FONDUL DE MEDIU
- PRIMARIA COMUNEI ALBOTA
- CONSILIUL JUDETEAN ARGES
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2.2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE Sl IDENTIFICAREA NECESITATILOR SI A
DEFICIENTELOR

Pe amplasament se afla o constructie regim de Tnaltime parter+etaj denumita corp C1, constructie
administrativa si social-culturald cu destinatia de sediu primarie. Se doreste extinderea acestui corp ce
deserveste activitatea administrativa.

Nevoia unei Extinderi

Cresterea populatiei si diversificarea cerintelor cetatenilor fac ca spatiul actual al Primariei sa fie
insuficient. Extinderea infrastructurii administrative va permite un raspuns mai rapid si eficient la
solicitarile comunitatii, adaptand serviciile publice la realitatile sociale si economice. De asemenea,
dezvoltarea comunei si reglementarile impun o gestionare mai complexa a resurselor, necesitand un
spatiu organizat si functional.

O Primarie extinsa va optimiza activitatea administrativa, va reduce supraaglomerarea personalului
si va oferi conditi moderne de lucru. Spatiile suplimentare vor facilita desfasurarea proceselor
birocratice, imbunatatind experienta cetatenilor in interactiunea cu administratia locala.

Beneficiile Extinderii
1. Spatiu Administrativ Suplimentar — Extinderea va permite administratiei locale sa functioneze mai
eficient, asigurand angajatilor conditii optime pentru desfasurarea activitatilor.

2. Accesibilitatea Serviciilor Publice — O zona dedicata cetatenilor va reduce timpii de asteptare si va
facilita accesul la documente, permise si alte servicii esentiale.

3. Cresterea Transparentei — Spatii pentru consultari si ntalniri publice vor stimula implicarea
cetatenilor si vor consolida increderea in administratie.

4. Sustinerea Dezvoltarii Economice — O administratie bine organizatad sprijina afacerile locale,
proceseaza rapid permisele si atrage investitii.

5. Solutie pe Termen Lung — Extinderea garanteaza o infrastructura adaptabila, capabila sa raspunda
nevoilor viitoare ale comunitatii.

Extinderea Primariei este esentiald pentru dezvoltarea comunei, imbunatatind capacitatea
administrativa, accesibilitatea serviciilor publice si sprijinind economia locala. Aceasta investitie va
contribui la o administratie eficientd, moderna si orientata spre nevoile cetatenilor.

2.3. OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE

In urma realiz&rii investitiei se va asigura desfisurarea activitatii administrative cu respectarea
normelor de securitate si sanatate in munca, de alarmare in caz de incendii, de igiena si de ergonomie
in vigoare. Domeniul administratiei publice este un agent cheie al asigurarii coeziunii sociale capabil sa
contribuie la imbunatatirea comunitatii.

In concluzie, este necesard constructia unei extinderi a sediului primariei in conditiile in care
constructia actuala nu are capacitate suficienta pentru a asigura buna desfasurare a activitatii
administrative.Sunt necesare masuri pentru cresterea cerintelor privind:

a) rezistentd mecanica si stabilitate — prin lucrarile de extindere nu se afecteaza stabilitatea sau
siguranta Tn exploatare ale constructiei C1 existente;

b) securitate la incendiu — cu ocazia lucrarilor de reabilitare energetica se va respecta legislatia in
domeniu si conforma la securitatea la incendiu prin masuri specifice si obtinerea avizului, a autorizatiei
de la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta, daca este cazul.

C) igiend, sanatate si mediu Tnconjurator - se propun masuri pentru aducerea la norme prin amenajarea
unui trotuar de garda si a unei alei de acces;

d) siguranta si accesibilitate in exploatare - imbunatatirea conditiilor privind accesul persoanelor cu
dizabilitati, platforme acces si amenajarea curtii interioare

e) protectie impotriva zgomotului - nu este cazul;

f) economie de energie si izolare termica - se propun masuri Si solutii constructive care ajuta la
economia de energie

g) utilizare sustenabila a resurselor naturale - nu este cazul.
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3 DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1 PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI:
a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni
in plan);

Suprafata terenului pe care se propune extinderea este de 8975,00mp. In plan, terenul are
urmatoarele dimensiuni: EST — 51,46ml; VEST — 97,34m; NORD - 139,29m; SUD - 107,63m.

Conform P.U.G. Albota, terenul se afla in zona IS — zona Institutii publice si servicii. Se permite
extinderea sediului actual al primariei Albota.

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul comunei Albota, judetul Arges, cu acces din strada
Linia Bisericii.

Ansamblul este format din C1 - constructii administrative si social culturale, C2 - anexa, C3 -
anexa, C4 - anexa.

Nu exista servituti impuse asupra terenului sau asupra constructiilor existente.

Imobilul existent pe teren nu se afla in raza de protectie a unui monument sau sit istoric.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul comunei Albota, judetul Arges, cu acces din strada
Linia Bisericii.
Vecinatati:
- La nord se afla Parohia Albota de jos (8227).
- La vest se afla proprietatea comunei Albota (11851).
- La sud cladirea nou propusa se invecineaza cu o proprietatea statului (8213).
- La est cladirea se invecineaza cu strada Linia Bisericii.

c) datele seismice si climatice

Din punct de vedere seismic conform SR 11100 - 1 / 93, zona studiata se situeaza in interiorului
zonei de gradul 81, pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade de revenire de 50 ani
(minimum).

Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismic - Partea | - Prevederi de proiectare
pentru cladiri”, indicativ P 100/1 — 2013, amplasamentul prezinta o valoare de varf a acceleratiei
terenului ag = 0.30 g, pentru cutremure cu intervalul mediu de recurentd IMR= 225 ani, cu 20%
probabilitate de depasire Tn 50 ani.

Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 0.70 sec.
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani, conform P 100-1/ 2013
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani, conform P 100-1/ 2013

Conform normativului P 100-1/ 2013 zona studiata are acceleratia terenului ag = 0,30 g avand
intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani si perioada de colt, Tc=0.70 s.
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Zonarea teritoriurltdi Ro'rﬁlé\niei” Tn terfﬁeni de pefigada de coﬁfrol (E::.OLT),' TC a spectrului de
raspuns, Tc, conform P100-1/2013

Din punct de vedere climatic amplasamentul se caracterizeaza prin urmatoarele valori:
- temperatura medie anuala a aerului + 9.5°C;

- temperatura minima absoluta a aerului - -26.0°C;

- temperatura maxima absoluta a aerului +40.0°C;

- suma precipitatiilor medii — 650 mm — 700 mm;

- adancimea maxima de inghet — 0.90 — 1.00 m, conform STAS 6054/77;

Conform Cod de proiectare — ,Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor’, indicativ CR-1-
1-4/2012, valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului este gb = 0.5 kPa, avand IMR = 50 ani.
Conform tabel 2.1. pentru categoria de teren Ill, lungimea de rugozitate este z0 = 1.00 si zmin = 10.00
m.

Conform Cod de proiectare — ,Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor’, indicativ CR-1-
1-3/2012, amplasamentul prezinta o valoare caracteristica a incarcarii din zapada pe sol sk = 2.0
kN/m2.

d) studii de teren

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform
reglementarilor tehnice in vigoare;

A fost realizat un studiu geotehnic intocmit in conformitate cu prevederile NP —074/2014.

Nu sunt necesare lucrari de consolidare care conditioneaza executarea proiectului de extindere.
Executarea lucrarilor mentionate este posibila in conditiile in care nu se modifica reglementarile tehnice
in vigoare.

Prin lucrarile de extindere propuse nu se afecteaza rezistenta, stabilitatea sau siguranta in
exploatare ale constructiei C1 existente, local sau in ansamblu.

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate
ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

A fost realizat un studiu geotehnic intocmit in conformitate cu prevederile NP —074/2014.

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente:

in prezent constructia existentd C1 este deja bransata la reteaua de alimentare cu energie
electrica, la reteaua de apa si canalizare.
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f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;

Principalii factori de risc identificati sunt:

Factorii antropici: incendiu, razboi, terorism , criminalitate, hazarde industriale.

Factori naturali: cutremur, alunecari de teren, inundatii, schimbari climatice, conditiile de clima gi
temperatura nefavorabile efectuarii unor categorii lucrari.

Factori financiari: depasirea bugetului prevazut, cresterea inflatiei.

Factori administrativi: licitatii de achizitie publica invalide, repetate, neasumarea unor sarcini si
responsabilitati in cadrul consiliului local, neasumarea unor sarcini si responsabilitati in cadrul

echipei de proiect, schimbarea conducerii Consiliului local ca urmare a inceperii unui nou mandat si
lipsa de implicare a persoanelor nou alese in implementarea proiectului.

Factori tehnici: Executarea eronata a proiectului, stocuri indisponibile, modificari ale solutiei tehnice,
intarziere a lucrarilor datorita alocarilor defectuoase de resurse din partea executantului, nerespectarea
clauzelor contractuale unor contractanti / subcontractanti.

Factori de risc | Impact | Probabilitate | Mésuri intreprinse
Factori antropici
incendiu Mediu Medie Golurile n peretii exteriori asigura

evacuarea fumului si gazelor fierbinti.
Exista posibilitatea accesului pe
parcela a masinii de interventie in caz
de incendiu.

Protectia la foc fatd de vecinatati este
realizata prin respectarea distantelor
fatd de cladirle amplasate pe
proprietatile vecine.

Atat Tn executie, cat si pe durata
existentei imobilului (40 ani -60 ani),
conform legii, se vor respecta
prevederile  normativului  P118/99,
precum si prescriptiile tehnice continute
in  Ordinului Comun MLPAT si MI
nr.381/1219/MC/1994.

Prin sistemul constructiv, materialele
folosite, conformatie si pozitionare pe
teren, cladirea a fost proiectatd astfel
incat sa aiba o buna comportare in caz
de incendiu, sa nu pericliteze siguranta
persoanelor din cladire sau din cadirile
vecine si sa permita accesul si actiunile
echipelor speciale de interventie.

razboi Foarte redus Foarte redus Nu se impun masuri suplimentare,
riscul fiind unul foarte redus

terorism Foarte redus Foarte redus Nu se impun masuri suplimentare,
riscul fiind unul foarte redus

criminalitate Mediu Redus Politici si strategii publice de gestionare
a factorilor de risc.

hazarde Foarte redus Foarte redus Nu se impun masuri suplimentare,

industriale riscul fiind unul foarte redus

Factori naturali

cutremur Mediu Medie Etinderea cladirii va trebui sa asigure,
din punct de vedere al calitatii in
constructii, cerinte referitoare la

rezistenta mecanicd si  stabilitate
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fundamentale aplicabile  obligatorii
conform Legii 10 / 1995 republicata
Aceasta cerinta se refera la toate partile
componente ale cladirii si anume:

- infrastructura: teren de fundare,
fundatii;

- suprastructura: elemente portante
verticale si orizontale peste cota zero;

- elemente nestructurale de inchidere;
- elemente nestructurale de
compartimentare ;

- instalatiile functionale ale cladirii;

- echipamente electromecanice — nu e

cazul

alunecari de | Mediu Medie Cladirea exista pe un teren stabil, fara

teren riscuri majore.

inundatii Redus Redus Constructia se situeaza pe un
amplasament care nu prezinta riscuri la
inundatii

schimbari Redus Redus Nu se impun masuri suplimentare,

climatice riscul fiind unul redus.

conditiile de | Mediu Redus -planificare corespunzatoare a

clima si lucrarilor;

temperatura - alegerea unor solutii de executie care

nefavorabile sa tina cont cu prioritate de conditiile

efectuarii  unor climatice

categorii lucrari

Factori financiari

Depasirea Redus Medie - Incadrarea executiei proiectului in

bugetului orizontul de timp prevazut;

prevazut - consultarea constanta a pietei de
materiale;

- achizitia materialelor in baza unui
contract care prevede costuri
invariabile, independente de evolutia
pietei;

- realizarea de stocuri de materiale in
situatia unor variatii mari de pret ale
materialelor necesare;

Cresterea Mediu Medie - realizarea bugetului in functie de
inflatiei preturile existente pe piata;

’ - cheltuielile generate de cresterea
inflatiei vor fi suportate de catre
beneficiar din bugetul propriu.

Factori administrativi

Licitatii de | Mediu Medie - transparenta in realizarea licitatiei
achizitie publica publice pentru executie;

invalide, - timpi de raspuns minimi pentru
repetate eventuale solicitari de clarificari;
Neasumarea Mediu Medie - stabilirea responsabilitatilor echipei de
unor sarcini gi proiect de catre reprezentantul legal;
responsabilitati

in cadrul

consiliului local

Neasumarea Mediu Medie - stabilirea responsabilitatilor membrilor
unor sarcini si echipei de proiect prin realizarea unor
responsabilitati fise de post;

in cadrul - numirea Tn echipa de proiect a unor
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echipei de persoane cu experienta in
proiect implementarea unor proiecte similare;
- motivarea personalului cuprins 1n
echipa de proiect.
Schimbarea Mediu Redus - proiectul devine obligatie contractuala
conducerii din momentul semnarii contractului.
Consiliului local Nerespectarea acestuia este
sanctionatd conform legii.
Factori tehnici
Executarea Redus Medie - monitorizarea constanta a desfasurarii
eronata a proiectului;
proiectului - solicitarea asistentei tehnice constant;
- stabilirea unei frecvente mai ridicate a
etapelor determinate ale executiei
proiectului;
Stocuri Redus Medie - stabilirea unei strategii “Just in time”,
indisponibile stabilirea unor contracte ferme cu
furnizorii dinaintea inceperii executarii
lucrarii;
- etapizarea corecta a proiectului;
- respectarea termenelor si etapelor
determinante ale proiectului;
Modificari ale | Redus Medie - asistenta tehnica din partea
solutiei tehnice proiectantului pe perioada executiei
proiectului;
- acoperirea cheltuielilor cu eventuala
noua solutie tehnica din sumele
cuprinse la cheltuielile diverse si
neprevazute.
Intarziere a | Redus Medie - prevederea in caietul de sarcini a
lucrarilor datorita unor cerinte care sa asigure
alocarilor performanta tehnica si financiara a
defectuoase de firmei contractante (personal suficient,
resurse din lucrarile similare realizate etc.);
partea - impunerea unor clauze contractuale
executantului preventive in contractul de lucrari:
penalizari, garantii de bund executie
etc
Nerespectarea Redus Medie - stipularea de garanti de buna
clauzelor executie si penalitdti in contractele
contractuale comerciale incheiate cu societati
unor contractanti contractante.
/ subcontractanti

g) informatii privind posibile interferenfe cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate

Imobilul obiect al prezentei documentatii nu este inclus in Lista Monumetelor Istorice si nu se
afla in raza de protectie a unui monument sau sit istoric.

3.2 REGIMUL JURIDIC
a) Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune
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Amplasamentul studiat se afla in intravilanul comunei Albota, judetul Arges, cu acces din strada
Linia Bisericii. Nu exista servituti impuse asupra terenului sau asupra constructiilor existente.

b) destinatia constructiei existente

Constructia existenta are destinatia de primarie si nu se propune schimbarea acesteia.

c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate,
dupa caz

Imobilul obiect al prezentei documentatii nu este inclus in Lista Monumetelor Istorice si nu se
afla in raza de protectie a unui monument sau sit istoric.

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz

Nu se impun restrictii prin Certificatul de Urbanism sau avizele emise care sa
restrictioneze lucrarile ce urmeaza a se realiza. Cladirea propusa a fi extinsa se mentine in prevederile
urbanistice ale zonei fara a fi necesare documentatii de urbanism speciale.

3.3 CARACTERISTICI TEHNICE SI PARAMETRI SPECIFICI
a) categoria si clasa de importanta

Categoria de importanta a constructiei existente pe amplasament, conform H.G.R. 766/1997
- anexa 3 este “C” — importanta normala.

Clasa de importanta a constructiei existente pe amplasament, conform P100-1/2013, tabelul
4.2 este “llI” - cu valoarea coeficientului y=0,7.

b) Cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz

Nu e cazul

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie

Constructia — obiect al prezentei documentatii, C1 — cu functiunea de primarie are urmatoarele

specificatii:
. Zona teritoriala - rurala
. Conformarea si amplasarea pe lot - cladire individuala
. Regim inaltime — Parter

d) suprafata construita

Suprafata totala construita a cladirii existente este de 174.00 mp.
Suprafata totala construita a extinderii este de 132.50 mp.

e) suprafata construita desfasurata;

Suprafata totala desfasurata a cladirii existente este de 348.00 mp.
Suprafata totala desfasurata a extinderii este de 132.50 mp.

f) valoarea de inventar a constructiei;
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Valoarea de inventar este conform inregistrarilor contabile din evidenta primariei Albota.

g) alti parametri in functie de specificul si natura constructiei existente;

Regim de Tnaltime existent: C1- Parter+Etaj;
Regim de inaltime propus pentru extindere C1- Parter;

3.4 ANALIZA STARII CONSTRUCTIEI, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale
auditului energetic precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care
beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric al imobilelor aflate in zonele de
protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia
degradarile precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu degradari produse
de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiale, cele rezultate din lipsa
de intretinere a constructiei, conceptia structurala gresita sau alte cause identificate
prin expertiza tehnica.

Descrierea constructiei existente

Lucrarea realizata pe terenul din Sat Albota, Com. Albota, Jud. Arges, Nr. Cad. 13961-C1-
Constructie Administrativa-Sediu Primarie, in regim de inaltime P+1, a fost edificata in anul 1997 pe o
structura cu stalpi si cadre de beton armat cu zidarie din caramida BCA avand grosimea de 30 cm, in
suprafata la sol de 174 m2 (desfasurata 348 m2 ), urmand a fi extinsa in plan orizontal cu o cladire in
regim de inaltime parter avand rost de dilatatie seismic de minim 5 cm intre aceastea, rezultand o
cladire tip P+1 in suprafata la sol de 306.5 m2 (desfasurata 480.5 m2).

Cladirea, care are o forma regulata, este realizata integral din punct de vedere structural,
aceasta incluzand structura de rezistenta a acestora, sarpanta din lemn impreuna cu invelitoarea din
tabla, tamplaria din PVC, finisajele interioare si exterioare.

Conform datelor furnizare de catre beneficiar, infrastructura este realizata din fundatii tip radieri
sub peretii de caramida BCA, aceasta constand dintr-un radier armat care are latimea talpii de 80 cm,
dintre care aproximativ 146 cm fiind incastrati in sol, Soclu 68 cm .

Sarpantele au fost realizate din material lemnos, avand urmatoarea structura, de jos in sus:
popi, pane, cosoroabe, capriori, pe care este montata astereala.

Concluzii expertiza tehnica - Expert tehnic: Ing. Apostol loan Zefir

Luand in considerare valorile celor trei indicatori R1, R2 si R3, se apreciaza pe baza codului
P100-3/2019, pentru corpul de cladire C1 avand destinatia curenta de Constructie Administrativa-Sediu
Primarie P+1, clasa de risc seismic Rs IV corespunzatoare constructiilor la care raspunsul seismic
asteptat este similar celui obtinut la constructiile proiectate pe baza prescriptiilor in vigoare.

Lucrarile de extindere si realizare gol acces nestructural ce urmeaza a fi executate nu afecteaza
integritatea elementelor structurale ale cladirilor in cauza si nici a cladirilor vecine.

Ca urmare, conform cu prevederile de la 3.3.(2) respectiv 3.3.(5) din P100-3/2019 NU sunt
necesare lucrari de consolidare pentru constructia Existenta C1 .

Lucrarile de extindere ce urmeaza a fi executate nu afecteaza integritatea elementelor
structurale a cladirii in sine si nici a celor vecine daca sunt luate in considerare masurile de la punctul
11. Masuri :

- Intre constructia existenta C1 si corpul nou propus se va lasa un rost seismic de tasare
seismic de minim 5 cm pe latura respectiva pentru o comportare independenta;

- Se folosesc fundatii izolate ce au in componenta blocuri de fundare si cuzineti

- Se realizeaza golul pentru zona de acces in extindere ce nu necesita masuri structurale.

3.5 STAREA TEHNICA, INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL SI ANALIZA DIAGNOSTIC, din
punctul de vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.
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Cerinta “A” — REZISTENTA Sl STABILITATE - conform concluziilor expertizei tehnice
Cerinta “B” - SIGURANTA IN EXPLOATARE - (conform “Normativ privind proiectarea cladirilor civile
din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare”)
— Siguranta cu privire la circulatia orizontala interioara si exterioara
— Alunecare (pardoseli) — se prevad trotuare cu un coeficient de frecare de minim 0.4 care
previne si impiedica alunecarea
— Impiedicare (denivelari mici si neanuntate) — nu exista denivelari la nivelul trotuarului
— Contactul cu proeminente joase — nu este cazul
— Contactul cu elemente verticale laterale pe caile de circulatie — nu e cazul
— Contactul cu suprafete transparente — nu este cazul
— Siguranta cu privire la deschiderea usilor — usi de acces principale si secundare cu
deschidere catre exterior.
— Coliziunea cu alte persoane, piese de mobilier sau echipamente (gabarite, fluxuri
functionale) — mobilarea spatiilor nu prezinta aceste disfunctii
— Siguranta cu privire la coliziunea cu obiecte sau utilaje aflate in deplasare (la inaltime, la
nivelul pardoselii, la nivelul inferior circulatiei) — nu este cazul.
— Separarea circulatiei pietonale de cea a vehiculelor — nu este cazul.
— Siguranta cu privire la schimbarile de nivel
- cota pardoselii: variabila fata de CTA
- Denivelari — nu este cazul.
- Se propune amenajarea unei rampe pentru persoane cu dizabilitati
— Siguranta la deplasarea pe scari si rampe — Scari de acces fara podeste intermediare, latime de
minim 1.00 m
— Se propune executarea unei rampe mobile de acces pentru persoane cu dizabilitati. Latimea
rampei la calea de acces va fi de 1,50m cu borduri laterale si platforma orizontala cu lungimea
de minimum 1,50m la cota usilor de acces.
— Siguranta cu privire la iluminat
o |Intreruperea alimentarii cu energie electrica in caz de avarii — iluminat de siguranta.
¢ Evitarea sau limitarea fenomenului de orbire (corpuri de iluminat sau ferestre) — nu este
cazul
— Siguranta cu privire la deplasarea cu ascensor sau scari rulante — nu este cazul
— Siguranta cu privire la agresiuni provenite din instalatii
e Electrocutare — nu este cazul
Arsura, oparire, degerare — nu este cazul
Explozie — nu este cazul
Intoxicare — nu este cazul
Contaminare si otravire — nu este cazul
e Contact cu elemente de instalatii — nu este cazul
— Siguranta cu privire la lucrarile de intretinere
— Finisaje cu suprafete lavabile si acces lesnicios la curatarea suprafetelor vitrate prin dispunerea
judicioasa a sprosurilor tamplariei si ochiurilor mobile
— Siguranta cu privire la efractie si patrunderea animalelor daunatoare si insectelor
- Inaltime suficienta fata de pardoseala impusa de conditiile tehnologice de lucru si prevederea
plaselor pentru tantari la toate ochirile mobile ca si mecanisme de autoinchidere silentioasa la
usi si ferestre.
- Grile si plase — nu este cazul
— Eliminarea barierelor arhitecturale pentru circulatia libera a persoanelor cu handicap — se vor
elimina pragurile existente in interiorul cladirii
— S-au avut in vedere urmatoarele documente conexe:
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CE - Normativ privind proiectarea cladirilor civile d.p.d.v. al cerintei de siguranta in exploatare P118 - Norme tehnice de
proiectare si realizare a constructiilor privind protectia la actiunea focului

STAS 2965 - Scari - Prescriptii generale de proiectare

STAS 6131 - inaltimi de siguranta si alcatuirea parapetelor

1 7 - Normativ pentru proiectarea si executia instalatiilor electrice cu tensiuni pana la 1000V

STAS 2912 - Protectia impotriva electrocutarii. Limite admise

STAS 12604 - Idem. Prescriptii generale

STAS 129604/4 - Idem. Instalatii electrice fixe. Prescriptii.

ST AS 12604/5 - Idem. Prescriptii proiectare, executie si verificare

STAS 11054 - Aparate electrice si electronice. Clase de protectie contra electrocutarii

STAS 6646/1,2,3 - lluminatul artificial

1 20 - Normativ pt. proiectarea si executarea instalatiilor de protectie contra traznetului

PE 136 - Normativ pentru folosirea energiei electrice la iluminatul artificial in utilizari casnice.

1 5 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de ventilatie

| 13 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire

1 9 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor sanitare

P 130 - Norme metodologice privind urmérirea comportarii constructiilor, inclusiv supravegherea starii tehnice a acestora
Documente interpretative GEE - nov. 93 - Siguranta in utilizare.

NP 068-02 — Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare

Cerinta “C” SECURITATEA LA INCENDIU — (conform “Normativ P-118/99” )
In functie de destinatie (functiune) spatiile si incaperile se incadreaza in urmatoarele riscuri de
incendiu:
1. Risc mic
o. Se precizeaza urmatoarele:
¢ Intreaga constructie este conformata intr-un compartiment de incendiu
e Gradul de rezistenta la foc - llI;
e Limitarea propagarii incendiului — zidarie caramida si compartimentari rezistente la foc;

e Dimensionarea cailor de evacuare a persoanelor in caz de incendiu — evacuarea la
nivelul solului prin minim 2 usi.

e Posibilitati de desfumare in caz de incendiu — prin usi si ferestre cu suprafete vitrate ce
asigura evacuarea fumului si gazelor fiebinti.

e Prevederea suprafetelor de debusare in spatiile cu pericol de explozie (de tipul puncte
termice) — suprafete vitrate ample;

e Alte prevederi PSI impuse de specificul functional al constructiei —nu e cazul

e S-au avut in vedere urmatoarele documente:
P 118 - Norme tehnice de proiectare si realizare a constructlilor privind protectia la actiunea focului Ordin 381/1219 MC al -
Norme generate de prevenire si stingere a incendiilor - completare la NG-1977
Norme C 58 - Norme tehnice privind ignifigarea materialelor combustibile din lemn si textile utilizate in constructii
Normativ | 6 - Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor si instalatiilor de utilizare a gazelor naturale
Normativ | 7 - Normativ ptr. proiectarea si executarea instalatiilor electrice la consumatori, cu tensiumea pana la 1000 Vc.a. si
1500 Vc.c.
Normativ |1 9 - Normativ ptr. proiectarea si executarea instalatiilor sanitare
Normativ | 13 - Normativ ptr. proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire
Normativ | 18 - Normativ ptr. proiectarea si executarea instalatiilor de telecomunicatii
Normativ | 20 - Normativ ptr. proiectarea si executarea instalatiilor de protectie contra trasnetului in constructii
STAS 1478 - Constructii civile si industriale. Alimentarea interioara cu apa. Prescriptii fundamentale
STAS 6647 - Masuri de siguranta contra incendiilor. Elemente pentru protectia golurilor
STAS 6793 - Lucrari de zidarie. Cosuri canale de fum pentru foc obisnuite la constructii civile. Prescriptii generale.
STAS 297/1,2 - Indicatoare de securitate. Culori si forme. Conditii generale
STAS 10903 - Calculul sarcinii termice in constructii
STAS 2965 - Scari interioare in constructii
STAS 4918 - Utilaje de stins incendii. Stingator portative cu praf si CO2

Cerinta “D”
a.- IGIENA SI SANATATEA OAMENILOR - conform STAS 6472 privind microclimatul; NP 008 -97
privind puritatea aerului; STAS 6221 si STAS 6646 privind iluminarea naturala si artificiala
Asigurarea conditiilor de igiena si sanatate in cladire.
— Masuri pentru protectia fata de noxele din exterior — nu este cazul
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Masuri pentru asigurarea calitatii aerului functie de destinatia spatiilor, activitati si numar
ocupanti - nu este cazul.
Controlul climatului radiative - electromagnetic:
Natural, (relatia cu campul magnetic natural) sau artificial: natural
Radioactivitate — nu este cazul
Emisii de la echipamente electice sau electronice — nu este cazul
Posibilitati de mentinere a igienei.
Echipare cu instalatii sanitare — nu e cazul.
Posibilitati de curatire intretinere
In conditii normale — cladirea prezinta posibilitati de curatire si intretinere normale avand in
vedere activitatile specifice care urmeaza a se desfasura in cladirea propusa.
In conditii speciale (spitale, laboratoare, murdarire intensa) — nu e cazul
Mediul termic si umiditatea
Temperatura aerului interior determinata in principal de: Instalatia de incalzire-climatizare — nu
face obiectul prezentului proiect
Elementele cu rol termoizolator- se va detalia in scenariu numarul 1 si reprezinta una dintre
masurile esentiale pentru atingerea obiectivelor de eficientizare energetica;
Elementele parasolare sau alte suprafete cere determina umbriri sau reflexii ale luminii naturale
catre interior — geam termopan simplu;
Natura sau calitatea surselor de disconfort termic — nu este cazul;
Temperatura suprafetelor elementelor care limiteaza spatiul, determinata in principal de:
Elementele cu rol temoizolator — 20°C
Umiditatea aerului interior, determinata in principal de:
Natura sau calitatea surselor de vapori — nu este cazul
Functionarea instalatiei de ventilare-climatizare — nu e cazul
Permeabilitatea la aer a elementelor care limiteaza spatiul — finisaje care permit ca si
elementele de inchidere a golurilor schimbul de aer.
Condensul sau umiditatea la suprafata sau in interiorul alcatuirilor constructive care limiteaza
spatiul, determinate in principal de:
Natura sau calitatea surselor de vapori sau apa — nu este cazul
Izolatiile hidrofuge sau straturile de rupere a capilaritatii — la alcatuirea acoperisului, intrucat
fundatiile sunt deja executate.
Termoizolatii — se va detalia in scenariul numarul 1 si reprezinta una dintre masurile esentiale
pentru atingerea obiectivelor de eficientizare energetica;
Instalatiile care functioneaza cu lichide — nu e cazul
Barierele de vapori sau straturile de difuziune — nu e cazul.
Straturile de aer ventilat ale alcatuirilor complexe de pereti — nu e cazul
Permeabilitatea la aer a elementelor care limiteaza spatiul — nu este cazul
Instalatia de incalzire-climatizare si ventilare — nu e cazul
lluminatul natural si artificial
Natura activitatilor si pozitia punctelor de lucru in raport cu sursele de lumina — nu este cazul;
Conformarea spatiilor — de forma paralelipipedica cu ferestre pe fatadele laterale
Raport supraf. ferestre/pard., iluminat zenital — mai mare de 1/36
Culoarea si stralucirea suprafetelor care limiteaza spatiul — vopsitorii lavabile cu suprafete fara
stralucire.
Dispozitivele parasolare sau alte elemente care determina umbrire sau reflexii ale luminii
naturale catre interior — geam termoizolant
Numarul, natura, pozitia si fiabilitatea corpurilor de iluminat functionale — dispuse functie de
specificul fiecarei incaperi
Transparenta si curatirea elementelor vitrate — transparenta totala si acces din interior
Alimentarea cu apa si igiena apei vizeaza:
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Calitatea apei la sursa — nu e cazul

Calitatea apei la utilizator — nu e cazul

Instalatiile de pompare, transport, tratare, stocare si debitare — cuprinse in retelele de transport

ale localitatii — nu e cazul

Igiena evacuarii apelor uzate vizeaza:

Calitatea si compozitia apei la sursa — nu e cazul

Procesele tehnologice care determina apa uzata — nu este cazul

Instalatiile de pompare si transport a apei uzate — conducte de transport de la sursa, hidrofor,

statie de pompare

igiena evacuarii deseurilor solide vizeaza:

o Calitatea si compozitia deseurilor solide — materiale si deseuri rezultate din curatarea si
intretinerea spatiilor

e Procesele tehnologice care determina deseurile solide — nu este cazul

e Modul de stocare si transport a deseurilor solide — orice posibile deseuri rezultate din
lucrarile de intretinere ale scolii, se vor colecta in containere.

b. REFACEREA S| PROTECTIA MEDIULUI

constructia se incadreaza in spatiul natural si construit existent;
functiunile prevazute prin proiect nu genereaza noxe sau alti factori de poluare ai mediului;

colectarea si depozitarea deseurilor menajere si a gunoaielor casnice — in europubele din PP,
aflate in incinte;
se vor amenaja spatiile libere cu alei si zone verzi (> 20% din suprafata totala);
Clarificarea regimului juridic (teren, constructii existente) — teren domeniu public al comunei
Albota;
Investitor, beneficiar de investitie (utilizator), destinatie — Comuna Albota;
Influenta constructiei asupra mediului (natural si amenajat)
1. Protectia solului determinata de:
e Natura activitatilor, substantelor, produselor, rezidurilor care pot determina contaminari
ale solului — nu este cazul
e |Instalatiile de producere, stocare, transport si evacuare a substantelor, produselor,
rezidurilor care pot determina contaminari ale solului - nu este cazul
e Performantele elementelor constructive cu rol de izolare impotriva poluarii solului
2. Protectia panzei de apa freatica determinata de:
o Natura activitatilor, substantelor, produselor, rezidurilor care pot determina contaminari
ale apei freatice — nu este cazul
¢ Instalatiile de producere, stocare, transport si evacuare a substantelor, produselor,
rezidurilor care pot determina contaminari ale apei freatice — nu este cazul
¢ Performantele elementelor constructive cu rol de izolare impotriva poluarii apei freatice. -
nu este cazul
3. Protectia calitatii aerului exterior determinata de:
o Natura activitatilor, substantelor, produselor, rezidurilor care pot determina degajari de
mirosuri, gaze de ardere, substante nocive viabile sau neviabile, radiatii — nu este cazul.
¢ Instalatiile de filtrare si epurare — nu este cazul
¢ Performantele elementelor constructive cu rol de izolare impotriva poluarii solului
Protectia florei, faunei si reliefului determinata de:
o Natura activitatilor, substantelor, produselor, rezidurilor — nu este cazul
Protectia impotriva umbririi sau reflexiei suparatoare a luminii catre vecinatati — nu este cazul
Protectia acustica determinata de:
o Natura activitatilor —nu este cazul
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3. Instalatii si echipamente producatoare de zgomot — nu este cazul
4. Elemente de izolare — pereti si acoperis izolate cu vata minerala

e S-au avut in vedere urmatoarele documente:
STAS 1907/1,2 - Fizica constructor. Termotehnica. Calculul necesarului de caldura. Temperaturi interioare de calcul
STAS 6472/10- Fizica constructor. Termotehnica. Transferul termic la contactul cu pardoseala
STAS 6472/3 - Fizica constructiilor. Termotehnica. Calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirii
STAS 13. 149 - Fizica constructiilor. Ambiente termice moderate. Determinrea indicilor PMW si PPD si nivelele de performanta
pentru ambiante.
Documente interpretative GEE - nov. 93 - Igiena, sanatatea si mediul inconjurator. Ghid IPCT in curs de editare - Ghidul de
calcul al performantelor termotehnice pentru cladiri de locuit.
STAS10813 - Puritatea aerului. Determinarea pulberilor de suspensie
STAS 11322- Puritatea aerului. Determinarea aldehidei formice
STAS 12051-Aer. Determinarea continutului de randon 222
STAS 9081 - Poluarea aerului
STAS 12574- Aer din zone protejate. Conditii de calitate
STAS 6724/1- Ventilarea dependintelor din cladiri de locuit. Ventilarea naturala. Prescriptii de proiectare
STAS 8313 - lluminatul in cladiri si in spatii exterioare, la cladiri civile si industriale
STAS 6221 - lluminatul natural al incaperilor la cladiri civile si industriale
STAS 6646/1- lluminatul artificial. Conditii generate pentru iluminatm cladiri civile PE 136- Normativ pentru folosirea energiei
electrice la iluminatul artificial in utilizari casnice
STAS 6322 - Apa potabila. Determinarea culorii
STAS 6323 - Apa potabila. Determinarea turbiditatii
STAS 6324- Apa potabila. Determinarea temperaturii, mirosului si gustului
STAS 6325- Apa potabila. Determinarea pH-ului
STAS 6329- Apa potabila. Analiza biologica
STAS 3001-Apa. Analiza bacteriologica
STAS 1342-Apa potabila
STAS 3026- Apa potabila. Determinarea duritatii
STAS 3002 - Apa potabila. Determinarea substantelor organice
STAS 12650 - Apa potabila. Determinarea continutului de pesticide
Normativ pentru proiectarea si executarea inst. sanitare
STAS 1795 - Canalizari interioare
STAS 1846- Canalizari exterioare. Debite. Prescriptii de proiectare
STAS 3051- Sisteme de canalizari. Canale ale retelelor exterioare. Prescrip tii de proiectare
STAS 2448 - Canalizari. Gamine de vizitare Prescriptii de proiectare
STAS 6701 - Canalizari. Guri de scurgere cu sifon si depozit. Documente interpretative CEE - nov. 93 - Igiena, sanatatea si
mediu inconjurator
C 90 - Normativ pentru conditiile de descarcare a apelor uzate in retelele de canalizare a centrelor populate
Legea 265/2006- Legea protectiei mediului si prevederile ordonantei de urgenta OUG a guvernului 195/2005
Legea 3/1978 - Legea privind asigurarea sanatatii populatiei
HGR 27/1994- Stabilirea si sanctionarea unor contraventii la normele pentru protectia mediului inconjurator.
HGR 38/1994- Stabilirea si sanctionarea contraventiilor in domeniul apelor
Ordin 462/1993- Conditii telmice privind protectia atmosferei
C90 - Normativ privind conditiile de descarcare a apelor uzate in retelele de canalizare a centrelor populate
113 - Normativ pentru proiectarea sj executarea instalatiilor de incalzire
1 9 - Normativ pentru proiectarea inst. sanitare
STAS 4706 - Conditii tehnice de calitate pentru ape de suprafata
STAS 12574 - Conditii de calitatea aerului din zonele protejate
STAS 6793 - Cosuri, canale de fum pentru focare obisnuite la constructii civile

Cerinta “E”

a. IZOLAREA TERMICA S| ECONOMIA DE ENERGIE
- se va respecta Normativul C107/1(2)-97.
— 1ZOLAREA HIDROFUGA - se va respecta Normativul NP 040-02 privind proiectarea si
executarea hidroizolatiilor din materiale bituminoase la lucrarile de constructii si NP 069-2002
privind alcatuirea si executarea invelitorilor la constructii;

Cerinta “F” — PROTECTIA LA ZGOMOT se vor respecta “Normativul C125-2005 privind proiectarea si
executarea masurilor de izolare fonica si a tratamentelor acustice in cladiri;

Cerinta “G” - UTILIZARE SUSTENABILA A RESUSELOR NATURALE
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Constructiile vor fi proiectate, executate si demolate astfel incat utilizarea resurselor naturale sa fie
sustenabila si sa asigure in special urmatoarele:

(a) reutilizarea sau reciclabilitatea constructiilor, a materialelor si partilor componente, dupa
demolare;

(b) durabilitatea construcitiilor;

(c) utilizarea la constructii a unor materii prime si secundare compatibile cu mediul.

MASURI DE PROTECTIE CIVILA
Cladirea nu este prevazuta cu adapost de protectie civila.

ORGANIZAREA DE SANTIER SI MASURI DE PROTECTIA MUNCII

Lucrarile de executie se vor desfasura numai in limitele incintei detinute de titular.

Pe durata executarii lucrarilor de construire se vor respecta :
5. Legea 90/1996 privind protectia muncii
6. Norme generale de protectia muncii
7. Regulamentul MLPTL 9/N/15.03.1993 — privind protectia si igiena muncii in constructii —ed.1995
8. Ordin MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la inaltime
9. Ordin MMPS 255/1995 — normativ cadru privind acordarea echipamentului de protectie individuala
10. Normativele generale de prevenire si stingere a incendiilor aprobate prin Ordin Ml 775/22.07.1998
11. Ordin MLPTL 20/N/1994 —Normativ C300 -1994
12. Alte acte normative in vigoare in domeniu la data executarii propriu- zise a lucrarilor

3.6. ACTUL DOVEDITOR AL FORTEI MAJORE, dupa caz
Nu e cazul.

4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE si, dupa caz, ale AUDITULUI ENERGETIC,
CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE:

a) Clasa de risc seismic:

Din punct de vedere seismic conform SR 11100 - 1 / 93, zona studiata se situeaza in interiorului
zonei de gradul 81, pe scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade de revenire de 50 ani
(minimum).

Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismic - Partea | - Prevederi de proiectare
pentru cladiri”, indicativ P 100/1 — 2013, amplasamentul prezintd o valoare de varf a acceleratiei
terenului ag = 0.30 g, pentru cutremure cu intervalul mediu de recurentd IMR= 225 ani, cu 20%
probabilitate de depasire in 50 ani.

Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 0.70 sec.

Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani, conform P 100-1/2013
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Zonarea teritoriuiJi Rofﬁzélnieiii Tn tel;fﬁeni de pefsigada de co;{rol (cOLT)TC a spectrului de
raspuns, Tc, conform P100-1/2013

Din punct de vedere climatic amplasamentul se caracterizeaza prin urmatoarele valori:
- temperatura medie anuala a aerului + 9.5°C;

- temperatura minima absoluta a aerului - -26.0°C;

- temperatura maxima absoluta a aerului +40.0°C;

- suma precipitatiilor medii — 650 mm — 700 mm;

- adancimea maxima de inghet — 0.90 — 1.00 m, conform STAS 6054/77;

Conform Cod de proiectare — ,Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”, indicativ CR-1-
1-4/2012, valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului este gb = 0.5 kPa, avand IMR = 50 ani.

Conform tabel 2.1. pentru categoria de teren Ill, lungimea de rugozitate este z0 = 1.00 si zmin = 10.00
m.
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Conform Cod de proiectare — ,Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor’, indicativ CR-1-
1-3/2012, amplasamentul prezinta o valoare caracteristica a incarcarii din zapada pe sol sk = 2.0
KN/m2.

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

Prin prezenta documentatie se propune extinderea unui imobil existent cu functiunea de
primarie. Extinderea va avea regimul de inaltime Parter, iar imobilul existent are regimul de inaltime
P+1. Se propun doua scenarii tehnico-economice, ce difera in functie de regimul de finaltime.
Configuratia volumetrica si functionald a cladirii va fi diferitd pentru fiecare scenariu, insa numarul
spatiilor va fi identic: spatii destinate relatiei cu publicul, birouri, grupuri sanitare si spatii dedicate
activitatilor gospodaresti si tehnico-edilitare.

Scenariul 1:

Extinderea propusa va avea urmatoarea alcatuire:

- Fundatii continui realizate din beton armat, cu placa de beton armat

- Structura realizata din stalpi si grinzi din lemn lamelar incleiat

- Peretii exteriori vor fi realizati din sticla securizata 5cm grosime

- Structura peste parter va fi realizata din lemn, iar invelitoarea din tabla metalica

Se propune extinderea primariei catre strada Linia Bisericii, cu un corp de cladire in regim parter
pentru a deservi functiunilor publice de relatii cu clientii. Corpul de cladire va avea accesul din incinta
imobilului deja existent dar si din exterior si va avea ca functiuni ghisee de relatii cu publicul, birou
pentru audiente, sala de asteptare si grupuri sanitare.

Din punct de vedere structural, corpul de cladire propus va fi realizat din lemn lamelar incleiat,
cu inchideri din sticla, iar compartimentarile interioare vor fi realizate din structura usoara (pereti rigips
si panouri translucide).

Avantaje la Scenariul I:

- cheltuieli financiare reduse prin rezolvarea functionald a extinderii la nivelul parterului;

- asigurarea cerintei de sigurantd la foc fara costuri suplimentare generate de solutii de
ignifugare si tratare anticoroziva sau iesiri de urgenta realizate prin scari exterioare aditionale;

- nu necesitd contravantuiri verticale, ceea ce duce la flexibilitate mai mare in configuratia
raportului de plin-gol Tn fatade.

Dezavantaje la Scenariul I:

- intinderea mai mare a suprafetei construite in raport cu suprafata terenului;

Scenariul 2:

Extinderea propusa va avea urmatoarea alcatuire:

- Fundatii continui realizate din beton armat, cu placa de beton armat

- Structura realizata din stalpi si grinzi din lemn lamelar incleiat

- Peretii exteriori vor fi realizati din sticla securizat 5cm grosime

- Structura peste parter va fi realizata din lemn, iar invelitoarea din tabla metalica

Se propune extinderea primariei catre strada Linia Bisericii, cu un corp de cladire in regim
parter+etaj pentru a deservi functiunilor publice de relatii cu clientii. Corpul de cladire va avea accesul
din incinta imobilului deja existent dar si din exterior si va avea ca functiuni ghisee de relatii cu publicul,
birou pentru audiente, sala de asteptare si grupuri sanitare.

Din punct de vedere structural, corpul de cladire propus va fi realizat din lemn lamelar incleiat,
cu inchideri din sticla, iar compartimentarile interioare vor fi realizate din structura usoara (pereti rigips
si panouri translucide).

In scenariul 2, o parte a etajului va fi terasa circulabila, avand urmatoarele caracteristici:

Perimetral vor fi montati pereti din plexiglas sau sticla stratificata securizata de 2,00 m inaltime;

Avantaje la Scenariul Il:

- suprafata construita Tn raport cu suprafata terenului este semnificativ mai reduss;

Dezavantaje la Scenariul II:

— asigurarea cerintei de siguranta la foc se va face cu costuri suplimentare generate de solutii
de ignifugare si tratare anticoroziva si iesiri de urgenta realizate prin scari exterioare aditionale;
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Comparand cele doua scenarii in privinta avantajelor si dezavantajelor din punct de vedere al
solutiilor tehnice si din punct de vedere al costurilor, se opteaza pentru Scenariul |.

c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic
spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

Concluzii expertiza tehnica: Expert tehnic: Ing. Apostol loan Zefir

Luand in considerare valorile celor trei indicatori R1, R2 si R3, se apreciaza pe baza codului
P100-3/2019, pentru corpul de cladire C1 avand destinatia curenta de Constructie Administrativa-Sediu
Primarie P+1, clasa de risc seismic Rs IV corespunzatoare constructiilor la care raspunsul seismic
asteptat este similar celui obtinut la constructiile proiectate pe baza prescriptiilor in vigoare.

Lucrarile de extindere si realizare gol acces nestructural ce urmeaza a fi executate nu afecteaza
integritatea elementelor structurale ale cladirilor in cauza si nici a cladirilor vecine.

Ca urmare, conform cu prevederile de la 3.3.(2) respectiv 3.3.(5) din P100-3/2019 NU sunt
necesare lucrari de consolidare pentru constructia Existenta C1 .

Lucrarile de extindere ce urmeaza a fi executate nu afecteaza integritatea elementelor
structurale a cladirii in sine si nici a celor vecine daca sunt luate in considerare masurile de la punctul
11.

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si
conform exigentelor de calitate;

Masuri:
- Intre constructia existenta C1 si corpul nou propus se va lasa un rost seismic de tasare seismic
de minim 5 cm pe latura respectiva pentru o comportare independenta;
- Se folosesc fundatii izolate ce au in componenta blocuri de fundare si cuzineti
- Se realizeaza golul pentru zona de acces in extindere ce nu necesita masuri structurale.

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM
DOUA) Sl ANALIZA DETALIATA A ACESTORA.

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural
si economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

SCENARIUL 1

ARHITECTURA
OBIECTUL 1 - EXTINDERE SEDIU PRIMARIA COM. ALBOTA, JUDETUL ARGES
Sistemul constructiv (existent):

Imobilul existent C1 are urmatoarea structura de rezistenta:
- Structura portanta din stalpi si grinzi de beton armat, compartimentari interioare din zidarie,
gipscarton sau tamplarie tip termopan

- Planseul este protejat cu gips-carton la intrados, urmat de acoperis metalic pe structura de lemn
- Pardoseli: beton armat — sapa

Structura de rezistenta a cladirii este realizata cu stalpi de beton armat si zidarie portants,
plansee beton armat, fundatii beton armat. Peste accese exista grinzi in consola, acoperite cu placa
B.A.
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Spatiile existente au prevazute instalatii de incalzire in sistem centralizat — radiatoare metalice
— agentul termic apa calda fumizata de centrala termica. Instalatiile electrice iluminat si prize, forta si
curenti slabi dar si instalatiile sanitare apa potabila si canalizarea sunt realizate prin racorduri la retele
existente in incinta si la retele existente in localitate.

Structura de rezistenta nu necesita lucrari de consolidare iar spatiile sunt alcatuite cu elemente
ce se incadreaza in cerintele esentiale de siguranta in exploatare, siguranta la foc, igiena, sanatatea
oamenilor refacerea si protectia mediului, izolarea termica, hidrofuga si economia de energie cat si
protectia irnpotriva zgomotului, asigurandu-se conditii optime de desfasurare a activitatii.

Extinderea propusa va avea urmatoarea alcatuire:

- Fundatii continui realizate din beton armat, cu placa de beton armat

- Structura realizata din stalpi si grinzi din lemn lamelar incleiat

- Peretii exteriori vor fi realizati din sticla securizat 5cm grosime

- Structura peste parter va fi realizata din lemn, iar invelitoarea din tabla metalica

Se propune extinderea primariei catre strada Linia Bisericii, cu un corp de cladire in regim
parter pentru a deservi functiunilor publice de relatii cu clientii. Corpul de cladire va avea accesul din
incinta imobilului deja existent dar si din exterior si va avea ca functiuni ghisee de relatii cu publicul,
birou pentru audiente, sala de asteptare si grupuri sanitare.

Din punct de vedere structural, corpul de cladire propus va fi realizat din lemn lamelar incleiat,
cu inchideri din sticla, iar compartimentarile interioare vor fi realizate din structura usoara (pereti rigips
si panouri translucide).

Peretii exteriori sunt realizati de tipul unui perete sticla securizata.

Peretii de compartimentare din gips carton dublu placat.

Acoperisul este din lemn lamelar incleiat cu membrana hidroizolanta, astereala, si invelitoare de

tabla.

Tamplaria exterioara, usile si ferestrele, vor fi executate din pvc, cu geam termopan. Culoarea
tamplariei va fi gri antracit.

Tamplaria interioara, usile vor fi executate din lemn, pvc sau mdf. Culoarea tamplariei va fi de
asemenea gri.

AMENAJARI EXTERIOARE DE INCINTA — sunt compuse din trotuare de garda turnate din
beton pe strat de agregate.

Cladirea dispune de bransamente la retelele de utilitati locale.
- alimentarea cu apa — racord la reteaua stradala;
- evacuarea apelor uzate - racord la reteaua stradala.
- asigurarea apei tehnologice - nu este cazul
- asigurarea agentului termic — sistem de incalzire cu centrala termica proprie, incalzire asigurata prin
radiatoare si boiler pentru apa calda
- alimentarea cu energie electrica — racord la reteaua stradala

Colectarea si scurgerea apelor pluviale:
Colectarea si scurgerea apelor pluviale este realizata prin burlane si jgheaburi din tabla
faltuita, prevopsita, pe limita de proprietate, montate in termoizolatie.

Destinatia spatiilor:

BILANTUL SUPRAFETELOR UTILE

PARTER mp
01 SPATIU RELATII CU PUBLICUL 42.30
02 G.S. DIZABILITATI 5.25
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03 G.S. 7.30
04 BIROU1 20.95
05 BIROU 2 20.95
06 DEPOZITARE 3.35
TOTAL 100.1
BILANTUL SUPRAFETELOR UTILE

Caracteristicile constructiilor propuse:

nr. DENUMIRE u.m. cant.

| ARIE TEREN (MASURATA) mp 8975.00
1.1 ALEI| PIETONALE, TROTUARE DE GARDA m.p. 500.00
1.2 ALEI RUTIERE S| PLATFORME BETONATE 12.00
1.3 SPATII VERZI 8027.05
1l ARII CONSTRUITE

1.1 ARIE CONSTRUITA EXISTENTA 303.45
1.2 ARIE CONSTRUITA PROPUSA 132.50
1.3 ARIE CONSTRUITA TOTALA 435.95
]l ARII DESFASURATE

.1 ARIE CONSTRUITA DESFASURATA EXISTENTA 477.45
. 1 ARIE CONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA 132.50
. 2 TOTAL ARIE CONSTRUITA DESFASURATA TOTALA 609.95
v ARIE UTILA

VA1 ARIE UTILA EXISTENTA

Iv.2 ARIE UTILA PROPUSA 102.75
\) INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI

V.1 POT % 3.80
V.2 cut 0.05
Vi INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

VIiA POT %

V1.2 CuT 4.85
VI.3 REGIM DE INALTIME 0.06
V9.4 INALTIME LA STREASINA (de la cota 0.00 a cladirii) m 4.00
V1.5 INALTIME LA COAMA (de la cota 0.00 a cladirii) m 7.50

Constructia reabilitata se incadreaza la CATEGORIA “C” DE IMPORTANTA (conform HGR
nr.766/1997), CLASA “llI“ DE IMPORTANTA, RISC MIC DE INCENDIU

REZISTENTA
STRUCTURA DE REZISTENTA — INFRASTRUCTURA

Proiectul propune realizarea unei constructii cu regim de inaltime parter, extindere functionala la
cladirea existenta, la sediul Primaria Albota. Structura nou proiectata este separata complet structural
fata de cladirea existenta.
* Constructia este dezvoltata pe 1 nivele structural: Parter
* Acoperisul este tip terasa.
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+ Fundatiile : fundatii izolate cuplate cu grinzi de fundare.
* Structura de rezistenta a suprastructurii este formata din cadre de lemn lamerlar incleiat.

Descrierea infrastructurii

Infrastructura este formata din fundatii izolate cuplate cu grinzi de fundare sub forma unei “cutii”
rigide. Totate fundatiile se vor executa la aceasi cota.

Relieful amplasamentului este RELATIV PLAN.

Fundatiile s-au proiectat conform ipotezelor: Fundarea se face la cel putin 1.4 m de la cota
terenului natural, in terenul de Pietris cu bolovanis, nisip argilos si intercalatii argiloase cu P conv = 230
kPa.

La executarea gropilor de fundare, inainte de turnarea betonului se va chema inginerul geolog
pentru confirmarea naturii stratului de fundare.

Suprastructura
Suprastructura Parter

Suprastructura constructiei este realizata in cadre din lemn lamelar incleiat. Stalpi si grinzi cu
noduri rigide.

Stalpii cadrelor sunt proiectati cu sectiune 30x60. Pozitia lor in plan s-a realizat pentru a obtine
0 excentricitate globala cat mai mica posibila.

Grinzile se vor executa cu sectiunea de 30x50 cm cu grinzi secundarea pentru astereala din
placi OSB.

Peretele de inchidere de pe axul A si A* ( zona adiacenta cladirii existente) se vor executa din
elemente de zidarie neportanta agrementanta pentru zone seismice confinat cu stalpisori de beton
armat 30x30.

Deasupra golurilor pentru geamuri sau usi se vor monta buiandrugi prefabricati sau se vor
executa din beton armat monolit.

MATERIALELE FOLOSITE:
Sunt conform specificatiilor din planse si anume:
- beton simplu in fundatii= C8/10 in egalizari
- beton armat =C20/25;25/30 in fundatii, grinzi fundare, pardoseli, plansee
- ciment 42,5R
- otel: OB 37 si PC 52, S500 C
- caramida efectiva cu goluri verticale, marca minim M100 , agrementata pentru
elemente portante in zone seismice cu ag >0.15
- Mortar M75
- Lemn lamellar inlceiat conform EN 14080-2013 clasa de rezistenta GL 24h

INDICATII DE EXECUTIE
Conditii tehnice de executie
Pe parcursul executiei lucrarilor, constructorul, pe langa celelalte obligatii ce-i revin din normele tehnice
in vigoare, va avea in atentie in mod deosebit urmatoarele aspecte:
* respectarea stricta a prevederilor din proiectul faza P.Th. si D.E;
+ convocarea in timp util a proiectantului, beneficiarului si organelor Inspectiei de Stat in Constructii
pentru realizarea programului de control pe faze determinante, program ce face parte integrata din
proiect. Procesele verbale vor fi incheiate conform programului de control pe santier anexat la
documentatia de executie si vor fi insotite de rezultatele probelor de laborator si certificatele de calitate
(sau fise tehnice) ale materialelor puse in opers;
* obtinerea in prealabil a acordului beneficiarului si proiectantului pentru solutiile tehnologice pe care le
propune si folosirea altor materiale decét cele prevazute in proiect, precum si orice alta modificare pe
care o propune fata de solutiile proiectate.
Beneficiarul va consulta proiectantul inainte de a transmite decizia adoptata de
constructor;
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* beneficiarul va urmari ca executia lucrarilor sa se faca in conditii de calitate si cu respectarea
prevederilor din proiect si normativelor in vigoare;
* executantul are obligatia sa urmareasca cu strictete pasii tehnologici stipulati in proiectul de executie.

PREVEDERI CU PRIVIRE LA EXIGENTELE ESENTIALE
Pentru obtinerea unor constructii de calitate corespunzatoare sunt obligatorii realizarea si mentinerea
pe intreaga durata de existenta a constructiilor, a urmatoarelor exigente:
* rezistenta si stabilitate;
* siguranta in exploatare;
* siguranta la foc;
* igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului;
* izolare termica, hidrofuga si economie de energie;
* norme generale de securitate si sanatate in munca;
* protectie impotriva zgomotului.
Obligatiile prevazute la capitolul precedent revin factorilor implicati in conceperea, realizarea si
exploatarea constructiilor, precum si in postutilizarea lor potrivit responsabilitatilor fiecaruia.
Acesti factori sunt: investitorii, cercetatorii, proiectantii, verificatorii de proiecte, fabricantii si furnizorii de
produse pentru constructii, executantii, proprietarii, utilizatorii, responsabilii tehnici cu executia, expertii
tehnici precum si autoritatile publice, si asociatiile profesionale de profil.

URMARIREA COMPORTARII IN TIMP A CONSTRUCTIEI
Sarcina urmaririi in timp a constructiei revine beneficiarului si se face in conformitate cu prevederile
“‘Regulamentului privind urmarirea comportarii in exploatare, interventilor in timp si postutilizarea
constructiei” aprobat prin HGR 776/1997 si a Normativului P 130-99 “Norme metodologice privind
urmarirea comportarii constructiilor, inclusiv supravegherea curenta a starii tehnice a acestora”.
Urmarirea comportarii in timp a constructiei este de tip — curent.

MASURI DE ASIGURARE A SECURITATII SI SANATATII IN MUNCA SI PSI
Executantul are obligatia respectarii tuturor normelor de Protectia Muncii si P.S.l. in vigoare la data
executiei.
Pe parcursul lucrarilor se va acorda o atentie deosebita urmatoarelor masuri de tehnica securitatii
muncii pentru lucrarile de constructii-montaj:
* nu se vor executa sapaturi nesprijinite cu o adancime mai mare de 1.5 m;
* este interzisa depozitarea pamantului pe marginea sapaturilor, fara a pastra
distanta de siguranta;
» este interzis accesul muncitorilor si personalului de supraveghere in incinta
santierului fara casca de protectie;
* muncitorii care executa lucrarile la Tnaltime vor fi echipati cu centuri de protectie;
* personalul care executa si supravegheaza lucrarile va fi instruit periodic conform
legislatiei in vigoare.
Se considera ca masurile de protectie a muncii corespunzatoare lucrarilor prevazute in documentatie
sunt utilizate curent de catre executant si nu necesita norme noi pentru conditii speciale de lucru.
Constructorul va lua orice masuri de siguranta care se impun pentru a asigura siguranta angajatilor
conform normelor in viguare.

CALITATEA EXECUTIEI LUCRARILOR
Beneficiarul si constructorul vor asigura conditile materiale si tehnice necesare desfasurarii fara
intrerupere a lucrarilor ce ar putea prejudicia calitatea constructiei.
Pe timpul executarii lucrarilor, constructorul va lua masuri de protejare a lucrarilor executate si a
materialelor depozitate pe santier prin adapostirea si asigurarea protectiei acestora pe timpul cat
lucrarile sunt in curs de executie sau oprite, pana la receptionarea lor de catre beneficiar.
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Lucrarile de executie se vor realiza de catre personal calificat atestat, condus in mod direct de catre un
inginer constructor cu atestare recunoscutda in Roménia pentru categoria de lucrari pe care o
desfasoara.

Lucrarile se vor desfasura sub supravegherea continud a unui sef de santier specializat pe acest
domeniu de constructii iar verificarile pe faze determinante: receptii calitative sau de lucrari ascunse se
vor realiza de catre o echipa formatd conform specificatilor din Programul de control al Calitatii.
Verificarile se vor realiza in mod obligatoriu de catre o comisie care are in componenta un diriginte de
santier atestat conform legislatiei din Romania.

Beneficiarul trebuie sa asigure doar urmarirea curenta, conform legislatiei in vigoar si sa efectueze la
timp lucrarile de intretinere si reparatii necesare.

INSTALATII
INSTALATII TERMICE
Necesarul de caldura calculat la o valoare de 35,6 kW va fi asigurat de o centrala termica pe

pe gaz cu o putere de minim 40 kW ce va mentine temperatura necesara pentru pomparea agentului
termic de incalzire. Tncalzirea spatiilor se va face prin corpuri statice radiatoare din otel de tipul
33PKKP.

Prepararea apei calde menajere se va face prin intermediul centralei termice.

Sarcina termica nominala pentru incalzire s-a calculat in functie de temperatura interioara de
calcul. Valorile de proiectare ale temperaturii interioare conventionale de calcul pentru dimensionarea
instalatiei de incalzire sunt conforme cu SR EN 16798-1/NA.

Pentru determinarii necesarului de caldura s-au avut in vedere urmatoarele date si anume,
valoarea temperaturii exterioare de calcul, caracteristicile dimensionale si termice ale fiecarui perete
pentru fiecare spatiu (incalzit sau neincalzit), coeficientul nominal de pierderi termice prin transmisie,
coeficientul nominal de pierderi termice prin ventilare.

Determinarea necesarului de caldura de calcul @9 exprimat in W al unei incaperi prevazute
cu sisteme de incalzire predominant convectiv (corpuri statice de incalzire), s-a facut conform SR EN
12831 cu relatia:

®p = (O + Dy ) X fae;

Unde:

®r - fluxul termic cedat prin transmisie, in regim termic stationar, prin elementele de
constructie care delimiteaza incaperea de mediul exterior, in conditile zilei de iarna de calcul,
exprimat in W;

®, - reprezinta fluxul termic pentru incalzirea aerului proaspat necesar asigurarii confortului
termic si calitatea aerului interior in incapere si a aerului rece patruns la deschiderea usilor, de la
temperatura exterioara de referinta la temperatura medie a aerului interior exprimat in W;

fae - reprezinta factorul de corectie al temperaturii, care tine seama de pierderile termice
suplimentare la o temperatura mai ridicata decéat in incaperile adiacente;

fae = 1; pentru o temperatura interioara de calcul a incaperii : normala;

fae = 1,6; pentru o temperatura interioara de calcul a incaperii : ridicata;

Pierderile termice de calcul prin transmisie se calculeaza cu relatia:

br = ka X Ak X Uk X (eint - eext); unde,

f« — reprezinta factorul de corectie a temperaturii pentru elementul de constructie — perete-
(k), care tine seama de diferenta dintre temperatura pentru cazul respectiv si temperatura exterioara
de calcul;

A« — reprezinta aria suprafetei fiecarui element de constructie; (m?)

O©int — reprezintd temperatura interioara conventionala de calcul a incaperii;

Oext — reprezinta temperatura spatiului exterior adiacent elementului de constructie;
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Uk — reprezinta coeficientul de transfer termic al peretelui exprimat in W/m?K;
f« Factorul de corectie pentru temperatura:

Pierderi termice f« Comentarii

Directe catre exterior 1,00 Daca puntile termice sunt corectate
1,40 Daca puntile termice nu sunt izolate
1,00 Pentru ferestre si usi

Printr-un spatiu neincalzit 0,80 Daca puntile termice sunt corectate
1,12 Daca puntile termice nu sunt izolate

Prin sol 0,3 Daca puntile termice sunt corectate
0,42 Daca puntile termice nu sunt izolate

Printr-un spatiu sub acoperis 0,90 Daca puntile termice sunt corectate
1,26 Daca puntile termice nu sunt izolate

Spatiu sub planseu supendat 0,90 Daca puntile termice sunt corectate
1,26 Daca puntile termice nu sunt izolate

Catre o cladire adiacenta 0,50 Daca puntile termice sunt corectate
0,70 Daca puntile termice nu sunt izolate

Catre o parte de cladire adiacenta 0,30 Daca puntile termice sunt corectate
0,42 Daca puntile termice nu sunt izolate

Pierderi termice de calcul prin ventilarea aerului se calculeza cu relatia:
@, = 0,34 X Viin X (eint - eext);
in care:
Vmin — reprezinta debitul minim de aer necesar pentru igiena in spatiul incalzit (m®h);
Oint, Oext — au semnificatia mai sus prezentata;
Debitul minim de aer necesar pentru igiena in spatiul incalzit se determina cu relatia:
Vimin = Nmin X Vi ;
Nmin — reprezintd numarul de schimburi de aer cu mediul exterior (h");
Vi — reprezintd volumul spatiului incélzit (i), in m* , calculat pe baza dimensiunilor interioare, acest
volum este 0,8 ori volumul spatiului calculat pe baza dimensiunilor exterioare;
Sarcina termica nominala totala se determina cu relatia:
Or = Po + Dry
unde,
®, — pierderile termice totale de baza in spatiul incalzit (W),
®rH1 — sarcina termica de reincalzire in spatiul incalzit (W);
Sarcina termica de reincalzire necesara pentru a se compensa efectele incalzirii cu intermitenta, ®rw ,
intr-un spatiu incalzit se calculeaza in modul urmator:
Orr =Ai X frH;
in care
A — aria pardoselii spatiului incalzit (m?);
frn — factorul de restabilire, functie de tipul cladirii, de modul de constructie a acesteia, de durata
intervalului de reincalzire si de scaderea presupusa a temperaturii interioare in timpul incalzirii de
garda;
Masa efectiva a cladirii se indica pentru 3 categorii:
- Cladiri cu inertie termica mare (plansee de pardoseala si de plafon din beton si pereti de
caramizi sau beton);
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- Cladiri cu inertie termicd medie (plansee de pardoseala si de plafon din beton si pereti
usori);

- Cladiri cu inertie termica mica (plafoane false, plansee suspendate si pereti usori);
Factor de restabilire fry pentru cladiri cu altad destinatie decéat de locuit, durata maxima de
oprire noaptea 12 h

Timp de | fry W/m?
restabilire h | Scadere a temperaturii interioare prevazuta in timpul incalzirii de garda
2K 3K 4K
Inertia cladirii Inertia cladirii Inertia cladirii
mica | medie | mare mica medie | mare mica medie | mare
1 18 23 25 27 30 27 36 27 31
2 9 16 22 18 20 23 22 24 25
3 6 13 18 11 16 18 18 18 18
4 4 11 16 6 13 16 11 16 16

Figura A, 1 — Zoma rea climaticd - larnd de ealeul

In conformitate cu Harta de zonare climaticd in Romania pentru perioada de iarna (conform

Ordin nr. 386/28.03.2016 publicat in MO PI, nr. 306/21.04.2016), pentru cladirea tratata s-au stabilit
pentru calcul urmatoarele:

-Zona climatica l;

- Temperatura exterioara — 15 °C;

- Zona eoliana llI;

- Imobilul se afla in localitate;

- Viteza conventionala de calcul a vantului 4,5 m/s;

- Adancimea panzei de apa freatica 7 m;

-Temperatura interioara conventionala de calcul cf SR EN 16798-1/NA s-a facut in functie de

destinatia cladirii;

Cladiri administrative
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Birouri 20
Sali de reuniune, sali de conferinte, sali 20
de festivitati

Biblioteci — sali de lectura 20
Bufete 20
Arhive (cu personal) 18
Grupuri sanitare 18
Vestiare 22
Scairi, holuri, coridoare, garderobe 15
Saéli de asteptare 16

Centrala termica, centrala de ventilare, 10
centrala de climatizare

Ecartul nominal de temperatura in sistemul de incalzire s-a ales pe baza configuratiei
sistemului de incalzire si a echipamentelor terminale de emisie a caldurii instalate in incaperile
cladirii.

Temperatura agentului termic este de 55°C - 45°C;

Regimul de presiune in instalatie este:

- presiune statica / de umplere: 1.5 bar;

- presiunea maxima admisa la functionare: 3.0 bar;

- presiune nominala armaturi /echip./ aparate: minim PN 6.0 bar.

Centrala termica va fi comandata de un termostat de ambient montat pe peretele rece al uneia
din camere.

Pentru incalzirea spatiilor se va utiliza cu preponderenta incalzirea prin radiatoare de otel tip
panou.

Pentru spatiile folosite de personal si caile de circulatie si holuri se vor folosi radiatoare cu
dimensiunile de inaltime 600 mm x 33PKKP (3 panouri cu 3 convectoare), lungimea lor se va stabili in
functie de sarcina termica necesara rezultata din fiecare calcul al fiecarui spatiu.

Spatiul aferent centralei termice corespunde cu prevederile normativelor NTPEE/2009 si |
13/2022.

Legatura intre centrala termica si radiatoarele ce incalzesc spatiile, se face prin conducta de
PP-R de diferite dimensiuni (© 40mm - © 20mm).

Pentru circulatia agentului termic sunt prevazute pompe de circulatie, montate, pe circuitul
instalatiei de incalzire si pe circuitul de preparare apa calda de consum.

Toate trecerile prin elementele de constructii se vor realiza prin intermediul protectiilor. Toate
lucrarile de instalatii se vor efectua de personal special instruit si calificat.

Instalatia va fi supravegheata, intretinuta si exploatata de personal calificat si experimentat in
domeniu.

Radiatoarele vor fi echipate cu robinet coltar de radiator prevazut cu cap termostatic realizand
astfel economii importante de energie termica. De asemenea, pe retur se prevede un robinet de reglaj
retur.

Aerisirea instalatiei de incélzire centrala se va face cu dezaeratoare automate.

Urmarirea in timp a comportarii instalatiilor de incalzire centralizata

Urmarirea in timp a comportarii instalatiilor de incalzire centralizata este impusa prin Legea Nr.
10 - 1995, republicata. Scopul urmaririi Tn timp a comportarii instalatiilor este acela de a se pune in
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evidenta durabilitatea, siguranta in exploatare, functionalitatea, precum si calitatea materialelor de
instalatii utilizate.

Urmarirea comportarii in timp se pune in evidenta prin:

- urmarirea curenta;

- urmarirea periodica.

Fazele determinante de executie vor fi urmatoarele:

- incercarile de etanseitate la presiune, la rece si la cald;
- proba de functionare si eficacitate.

Rezistenta mecanica si stabilitate:

Instalatia de incalzire va functiona cu apa calda 60-50°C. Presiunea nominalé a instalatiei
interioare de incalzire cu apa calda va fi Pn = 2bar.

Corespunzator acestei presiuni, pentru respectarea cerintei de rezistenta la presiune, se
stabileste presiunea de incercare a instalatiei la 6 bar.

Se vor respecta cerintele de rezistenta si stabilitate privind distantele intre suportii mobili in
functie de diametrul conductelor.

Preluarea dilatarii conductelor se realizeaza prin configuratia traseelor.

Securitate la incendiu:

Trecerile conductelor instalatiei de incalzire prin peretii de compartimentare sau prin alte
elemente structurale, se vor realiza astfel incat limita de rezistenta la foc sa fie echivalentd cu a
elementului de constructie strapuns.

Izolarea conductelor se va realiza cu termoizolatie greu inflamabila, iar caracteristica de ardere
este autoextinctia.

Siguranta si accesibilitate in exploatare:

in instalatia de incalzire se vor utiliza radiatoare din otel, agrementate tehnic. La intrarea si
iesirea agentului termic din instalatia interioara de incalzire s-au prevazut organe de inchidere si golire
care sa permita oprirea alimentarii cu agent termic in caz de avarie. Corpurile de incalzire vor fi
prevazute cu robinete cu ventil pentru inchidere si reglaj pe tur si teuri de reglare si inchidere pe retur.
La toate radiatoarele se vor monta ventile manuale de aerisire.

Protectia impotriva zgomotului:

Conductele instalatiei de incalzire vor fi dimensionate cu respectarea vitezelor optime astfel
incat in functionare sa nu se produca zgomote.

Economia de energie si izolatii termice:

Se prevede izolarea termica a conductelor care se va face cu material izolant vulcanizat, cu
grosimea de 9 mm.

Utilizarea sustenabila a resurselor naturale:

Constructiile trebuie proiectate, executate si demolate astfel incat utilizarea resurselor naturale
sa fie sustenabila si sa asigure in special urmatoarele:

a) reutilizarea sau reciclabilitatea construciiilor, a materialelor si a partilor componente, dupa
demolare - dupa perioada normata de existenta a cladirii si a instalatiilor aferente, materialele rezultate
din demolare vor fi reutilizate fie la alte constructii, fie prelucrate si transformate in alte piese sau parti
componente;

b) durabilitatea constructiilor - materialele alese pentru edificarea cgonstructiilor vor fi de buna
calitate pentru a asigura o durata de existenta a instalatiilor cat mai indelungata;

c) utilizarea la constructii a unor materii prime si secundare compatibile cu mediul - se vor utiliza
cu precadere materialele specifice zonei in care va fi edificaté constructia.
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Receptia si punerea in functiune se va face numai dupa terminarea executiei instalatiei de
incalzire centrala si realizarea probelor prevazute in documentatie.
De asemenea, receptionarea si darea in functiune se vor face numai dupa ce se constata realizarea
masurilor de protectie a muncii si a celor de prevenire si stingere a incendiilor conform prevederilor
proiectului.

Receptia lucrarilor se va realiza conform cu « Regulamentul de receptie a lucrarilor de
constructii si instalatii aferente acestora» aprobat cu HG-343 - 2017.

INSTALATII SANITARE
Baza legala:

19/2022 Normativ pentru proiectarea, executia, si exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor;
STAS 1478/1990 - Instalatii sanitare. Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale. Prescriptii
fundamentale de proiectare.

STAS 1795 — Instalatii sanitare. Canalizare interioara. Prescriptii fundamentale de proiectare.

Legea 10/1995 — privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezenta baza legala nu este restrictiva, aceasta putand fi completata si cu alte acte normative.
Prezentul proiect trateaza doar grupul sanitar pentru persoane cu dizabilitati.

Alimentarea cu apa rece a grupului sanitar pentru persoane cu dizabilitati se face de la reteaua
existenta, prin intermediul unei conducte PP-R cu dext = 25 mm, montata aparent.

Debitul pentru dimensionarea conductelor de apa rece s-a calculat conform prevederile
Normativului 19/2022 pentru proiectarea, executia, si exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor,
precum si a STAS 1478/90, pe baza de echivalenti.

Conductele de alimentare cu apa rece la grupul sanitar s-au prevazut a se executa din teava
PP-R PN 25 avand diametre cuprinse intre Dn20 — Dn25. Conductele se vor monta aparent.

Instalatiile sanitare la grupurile sanitare, cuprind lucrarile necesare pentru alimentarea cu apa si
canalizare pentru obiectele sanitare prevazute a se monta in ele.

Distanta dintre punctele de fixare a conductelor este in functie de diametrul acestora si este la 1
m pentru & 1/2", 2,0 m pentru conducte @ 3/4" — 1 1/4" si la 3,0 m pentru conducte cu diametrul & 1 V5"
- 4",

Alte detalii referitoare la amplasamente, trasee si cote de montaj sunt prezentate in piesele
desenate si memoriile ce completeaza documentatia prezentului proiect.
Imbinarea conductelor si legaturile la coloane, obiecte sanitare se realizeaza prin intermediul
fitingurilor cu filet.
Pe instalatia de alimentare cu apa, armaturile de inchidere s-au prevazut:
- pe conductele de alimentare cu apa rece si calda;
- la baza coloanelor, in apropierea conductelor de distributie;
- pe derivatiile care alimenteaza consumatorii;
- pe racordurile armaturilor de la obiectele sanitare.
Armaturi de retinere (clapete de sens) s-au prevazut:
- pe conductele de alimentare cu apa rece a echipamentelor de preparare a apei calde de consum;
- pe conductele de ocolire;
- pe conductele de refulare ale pompelor, intre pompe si armatura de inchidere;
La ramificatiile principale s-au prevazut robineti de trecere cu sfera .
Armaturile montate pe conducte vor fi sustinute separat (devenind astfel puncte fixe obligatorii)
pentru a nu se transmite eforturi asupra tevilor datorate manevrarilor.
Prinderea si sustinerea conductelor se va face cu bratari metalice.
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In zona in care se face legatura obiectelor sanitare la conducta de alimentare cu apa rece se
vor realiza "puncte fixe" care sa nu permita deplasarea fitingurilor de legatura.

Aceasta rigidizare se va realiza cu bride de fixare cu doua lamele si suruburi de prindere
incastrate in perete.

La trecerea conductelor prin pereti se vor monta tevi de protectie cu o lungime de 0,20 — 0,30
m, lungime calculata in functie de diametrul conductei si grosimea planseului sau peretelui, conductele
de protectie avand diametrul interior cu 10 — 20 mm mai mare decat diametrul exterior al tevilor.

fnainte de montarea aparatelor si armaturilor de serviciu la obiectele sanitare si celelalte puncte
de consum, se va efectua incercarea la etanseitate a instalatiei de apa rece.

Presiunea de incercare va fi de 1,5 ori presiunea de regim.

Durata perioadei de incercare va fi de minim 4 ore timp in care nu se admite nici o scadere a
presiunii.

Pentru asigurarea posibilitatii de golire a conductelor de apa rece, acestea se vor monta cu o
panta de 1 — 2%, in sens contrar sensului de curgere a apei.

Alimentarea cu apé calda

Prepararea apei calde de consum se va realiza prin intermediul centralei termice.

Debitul pentru dimensionarea conductelor de apa calda s-a calculat conform Normativului 19 si
STAS 1478/90 pe baza de echivalenti.

Traseul conductelor de apa calda este paralel cu cel al conductelor de apa rece.

Conditile de montaj, depozitare, manipulare, transport si izolare sunt similare cu acelea
prevazute in capitolul anterior pentru instalatia de apa rece.

Dupa montare toate conductele de apa calda si rece trebuiesc spalate.

Conductele se vor monta aparent pe pereti, in functie de coeficientul de dilatare al tevii si
conditile de montare si exploatare, se stabileste pozitia si dimensiunea compensatorilor de dilatare si
modul de fixare a instalatiei. Sustinerea tevii se face cu bride de fixare. In locurile unde exista pericolul
aparitiei condensului, obligatoriu teava PPR se izoleaza.

Proba de presiune

a) PROBA HIDRAULICA LA RECE se va face pe intrega distributie a apei reci si calde, Thainte
de montarea robinetelor si inchiderea golurilor, mentinand tuburile cel putin 4 ore la o presiune de
reguim de 1,5 X Pregim, cu minim 9 KPa.

Proba se considera trecuta daca la sfarsit, manometrul indica valoarea initiala de presiune cu o
toleranta de 30 KPa.

b)PROBA HIDRAULICA LA CALD va fi executata exclusiv pentru instalatia de apa calda, la
presiunea de lucru timp de 2 ore, la o valoare a temperaturii initiale mai mare cu cel putin 10°C, fata de
temperatura maxima care poate fi atinsa in timpul functionarii. Proba are ca scop verificarea efectelor
dilatarii termice a tuburilor.

Relevarea directa pe partile neaccesibile trebuie sa dovedeasca ca dilatarea termica a tuburilor
nu are ca efect aparitia pierderilor de apa.

Canalizarea menajera interioara

Colectarea apelor uzate se va face prin tuburi montate in pardoseala, coloane montate in
ghene, iar preluarea acestora se va face prin conducte montate pe langa grinzi, la plafoane apoi vor fi
deversate catre canalizarea existenta.

Conductele de canalizare la grupurile sanitare s-au prevazut a se executa din tuburi de PVC
pentru canalizare cu mufa, cu diametre cuprinse intre & 50 mm si @ 110 mm.

Apele uzate provenite de la instalatia sanitard vor fi colectate in reteaua de canalizare
exterioara.
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Instalatia interioara de canalizare se leaga la reteaua exterioara, prin intermediul unui camin de
vizitare. Caminele de vizitare sau de inspectie se amplaseaza fata de cladire, la o distanta minima de
1,5 m si la o distantd maxima de 10 m.

Dimensionarea conductelor de canalizare interioara a apelor uzate menajere s-a facut in
conformitate cu STAS 1795/86 in functie de echivalenti.

Diametrele conductelor de canalizare menajera vor fi cuprinse intre @ 50 si & 160 mm.

Pe coloanele de canalizare menajera s-au prevazut piese de inspectare.

Distantele maxime de montare a dispozitivelor de curatire, pieselor de curatire, la conducte
orizontale de canalizare a apelor uzate menajere, industriale si meteorice sunt:

Diametrul Distanta dintre piese [m]
conductei . " - - — .
la ape industriale conventional . la ape impurificate si
[mm] . . la ape uzate menajere - S
curate si meteorice cu suspensii mari i
grele

50-70 10 5 4

100 15 8 6

125 - 200 15 14 12

La iesirea in exterior a conductelor de canalizare din cladiri se asigura adancimea minima de
protectie contra inghefului, masurata la nivelul finit (dupa amenajare) al terenului pana la generatoarea
superioara a conductelor. Daca pozarea in aceste conditii nu este posibila se iau masuri contra
inghetului.

Pe coloanele de scurgere cu legaturi de la obiectele sanitare se prevad tuburi (piese) de
curatire la baza coloanei, deasupra ultimei ramificatii si la fiecare 2 nivele. in&ltimea de montaj a piesei
de curatire este de 0,4 - 0,8 m fata de pardoseala.

Orice grup sanitar trebuie sa aibe prevazuta ventilarea canalizarii.

Ventilarea primara (directa) a instalatilor de canalizare se va realiza prin prelungirea peste
nivelul acoperisului a coloanelor de scurgere cu maxim 0,5 m si la capatul lor se va monta o caciula de
ventilatie.

Ventilarea secundara (indirecta) se prevede in mod obligatoriu pentru conductele orizontale.
Ventilarea secundara (indirecta) se prevede cu urmatoarele variante:

- cu coloana de ventilare separata pana deasupra terasei sau acoperisului;

- prin racordarea la o alta coloana de ventilare vecing;

- prin racordarea la o coloana de scurgere prelungita cu ventilare primara (directa).

Racordarea ventilatiilor secundare la coloanele de scurgere se face sub un unghi ascutit cu
varful Tn sensul scurgerii pentru a Tmpiedica scurgerea prin coloana de ventilatie.

Prelungirea coloanei deasupra acoperisului se va face cu maximum 0,50 m iar coturile de
ventilatie vor fi pozate la 0,25 m fata de plafonul nivelului curent.

Imbinarea tuburilor si a pieselor speciale (ramificatii, coturi, reductii, etc.) se face prin mufare.

Mufarea se realizeaza astfel incat sa permita preluarea eforturilor de intindere — compresiune
datorate fenomenului de dilatare termica liniara.

Se asigura o garda hidraulica pentru toate obiectele sanitare racordate la canalizare.

Garda hidraulica asigurata pentru obiectele sanitare trebuie sa aibe o Tnaltime a stratului de apa
de minim de 50 mm.

O garnitura inelara cu baza dubla prevazuta cu inel de prindere asigura etansarea imbinarii.
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Folosirea sistemului cu mufa - garnitura permite o montare rapida si sigura a intregului sistem
de canalizare.
1. STANDARDE DE REFERINTA
- STAS 1478/90 - Instalatii sanitare. Alimentare cu apa la constructii civile si industriale.
Prescriptii fundamentale de proiectare
-1-9/2022 - Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare
aferente cladirilor. (Revizuire si comasare normativele 19-1994 si 19/1-1996).
- Legea 10/1995, actualizata Legea privind calitatea in constructii, cu completari si modificari
ulterioare
- C 56/85 - Normativ pentru verificarea calitatii lucrarilor de instalatii . Fitinguri din fonta
maleabila
2. MOSTRE SI TESTARI
Tnainte de comandarea si livrarea oricaror materiale la santier se va pune la dispozitia
constructorului urmatoarele mostre:
- teava polipropilena reticulata - 1 mostra
- pentru armaturi — 1 mostra
- certificate de calitate ale materialelor
- certificate de agrementare tehnica in constructii

a) Tevi din polipropilena reticulata — suprafata exterioara si interioara neteda, fara fisuri,
lipsita de defecte, extremitatile tevilor sa fie retezate perpendicular.

b) Armaturi de inchidere — sa respecte dimensiunile, aspectul si calitatea materialului , sa fie
incercate la o presiune hidraulica de 1,5 ori presiunea nominala , la incercarea de etanseitate sa rezite
la 0,45 ori presiunea nomimala

Fitinguri din fonta - receptionarea se face conform STAS 838 se verifica aspectul, dimensiunea,
rezistenta, etanseitatea, plasticitatea.

3. LIVRARE, DEPOZITARE, MANIPULARE

La livrarea materialelor se vor efectua verificari ale conditiilor tehnice precizate prin contractul
dintre furnizor si beneficiar.

Depozitarea materialelor este indicata a se face in zonele usor accesibile, eventual intr-o
incapere special amenajata.

Incarcarea materialelor in utilajele de transport trebuie efectuata astfel incat sa se evite lovituri
ce produc fisuri vizibile sau invizibile cu ochiul liber sau care sa altereze izolatia exterioara.

Materialele ce pot fi deteriorate de intemperii vor fi depozitate sub soproane. Materialele fine
(baterii, armaturi, obiecte sanitare), se vor depozita in magazii inchise.

Materialele combustibile se vor depozita in locuri special amenajate, respectand normele de
paza contra incendiilor.

Materialele trebuiesc depozitate in ordine, pe sortimente si dimensiuni pentru a permite
controlul calitatii lor.
4. EXECUTAREA LUCRARILOR

Antreprenorul va asigura prin mijloace proprii sau prin colaborare cu unitati de specialitate
efectuarea tuturor incercarilor si determinarilor rezultate din aplicarea prezentului caiet de sarcini.

Antreprenorul este obligat sa efectueze la cererea beneficiarului incercari suplimentare fata de
prevederile prezentului caiet de sarcini.

Antreprenorul este obligat sa asigure adoptarea masurilor tehnologice si organizatorice care sa
conduca la respectarea stricta a prevederilor prezentului caiet de sarcini.
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Executia lucrarilor trebuie sa& corespunda proiectului; orice modificare a prevederilor proiectului
poate fi facuta numai cu acordul proiectantului.

Pentru inceperea executiei este necesar sa se fixeze prin trasare, in cladiri, pozitia elementelor
principale care o compun, ca: obiecte sanitare, conducte de apa, tuburi de canalizare.

Pozarea se face Tnainte de finisarea cladirii, pozitia diverselor elemente stabilindu-se ca reper
linia de nivel trasata de constructor pe fiecare nivel.

Conditiile tehnice de punere in opera

Fitinguri - piese de legatura

Pentru imbinarea conductele din polipropilena se va utiliza un utilaj de sudura la cald.

Conform fisei tehnice ale tevii de polipropilena reticulata, se recomanda urmatorii parametrii la
sudura tevilor:

Diametrul | Adancimea Timp de | Timp de sudura | Timp de racire | Racirea se

(mm) sudurii incalzire si aliniere (min) efectueaza
(mm) (sec) (sec)

20 14,5 5 4 4 manual

25 16,0 7 4 4 manual

32 18,0 8 6 4 manual

40 20,5 12 6 4 manual

50 23,5 18 6 4 manual

63 27,5 24 8 6 mecanic

75 30,0 30 8 8 mecanic

90 33,0 40 8 8 mecanic

110 37,0 50 10 8 mecanic

Garnituri si inele de imbinare

Garniturile pentru imbinarea flanselor trebuie sa fie de tipul “interior
specificat altfel .

Pana la folosire, garniturile vor fi depozitate in intuneric ,ferite de caldura sau temperaturi
scazute, in principiu temperaturile de depozitare fiind intre +5° C si +25°C

Daca pastrarea lor se face la temperaturi mai joase , trebuie evitat a le deforma prin manipulari
neatente . Inainte de montare vor fi tinute un timp la + 30° C pentru a-si recapata elasticitatea
originala .

Se vor folosi lubrifianti recomandati de fabricant .

Tevile si fitingurile vor fi montate dupa o prealabila trasare conform proiectului. Se vor insemna
pozitile de montaj pentru tevi, atat in plan vertical, cat si orizontal, pante, ramificatii, etc. Unde nu este
specificat in documentatie Tn mod expres altceva, se va considera panta minima 2%, asigurandu-se
atat golirea cat si dezaerisirea instalatiei.

Devierile de la traseu vor fi facute numai cu avizul proiectantului. Daca din conditji obiective,
aceste devieri implica si o majorare a consumului de materiale, este necesara aprobarea beneficiarului.

Conductele instalatiei sanitare vor fi tevi din polipropilena PP-R multistrat cu insertie din fibra
compozita.

Dimensiunile tevilor si fitingurilor instalatiei sanitare din polipropilena PP-R multistrat cu insertie
din fibra compozita SDR 7,4 / SDR 11 vor avea Dn 20 — 40 x 3,5 mm si o grosime a izolatiei de Gi; =
20 mm.

Constructorul va avea obligatoriu in dotare utilajele, ustensilele si aparatura necesara
recomandate de furnizori pentru montarea acestor conducte.

‘. doar daca nu este
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Tevile si fitingurile prevazute prin proiect se imbina prin urmatoarele procedee:

- polifuziune (imbinare nedemontabila);

- electrofuziune (imbinare nedemontabilad);

- imbinare cu flanse (imbinare demontabila).

Cel mai economic mod de a valorifica avantajele tehnice pe care le prezinta un sistem integrat
din PP-R, capabil sa preia sarcini de capat, consta in imbinarea prin sudura tip ,,polifuziune’; sau
electrofuziune a tevilor si fitingurilor.

imbinarea tevilor si fitingurilor prin sudurad se executad de personal calificat si autorizat pentru
tipul de sudura utilizat, cu echipamente adecvate si prin metoda corespunzatoare materialelor de
asamblat. Procedurile corecte de asamblare a elementelor sunt precizate in cele ce urmeaza.

Pentru lucrarile ascunse (conducte mascate sau inglobate in elemente de constructie,
conducte montate in canale termice nevizitabile etc.) se intocmesc «procese-verbale pentru verificarea
calitatii lucrarilor care devin ascunse».

Imbinarea prin sudura tip ,,polifuziune”

Se realizeaza intre tevile si fitingurile din PP-R (fitingurile avand diametrul interior mai mic sau
egal cu diametrul exterior al tevii cu care se imbina).

Sudura se realizeaza prin introducerea tevii in fiting (dupa ce au fost incalzite suprafetele de
contact ale tevii si fitingului prin intermediul unui element incalzitor) si pastrarea lor in aceeasi pozitie
pana la efectuarea racirii.

Procedura de sudare tip polifuziune se realizeaza cu aparate de sudura cu ajutorul carora se
pot efectua etapele necesare efectuarii sudurii (incalzirea suprafetelor, alinierea si fixarea tevilor si
fitingurilor).

Procedeul de sudura prin polifuziune se realizeaza intre tevile si fitingurile din PP-R
efectuandu-se urmatoarele etape:

- taierea tevilor la dimensiunea necesarsg;

- curatarea suprafetelor (exterioara a tevii si interioara a fitingului) pentru indepartarea stratului oxidat;

- marcarea lungimii mufei fitingului pe peretele exterior al tevii;

- introducerea unui capat al fevii si al fitingului in elementul incalzitor (pana la D, 50 mm se poate
realiza manual, fara dispozitive de fixare si aliniere);

- mentinerea in elementul Incalzitor timpul necesar pana la incazirea suprafetelor (diferit in functie de
material si de diametrul pieselor care se imbina);

- scoaterea tevii si fitingului din elementul incalzitor si introducerea unul Tn celalalt pana la marcajul
de pe teava;

- mentinerea in pozitie fixa pana la efectuarea racirii imbinarii (pana la D, 50 mm se poate realiza
manual, fara dispozitive de fixare si aliniere);

- desfacerea dispozitivelor de fixare (in cazul in care au fost utilizate) si scoaterea tevilor si fitingurilor
sudate prin polifuziune.

Imbinarea prin sudura tip ,,electrofuziune”

Se realizeaza intre tevile si fitingurile din PP-R cu fitinguri prevazute cu rezistenta electrica
inglobata (fitingurile au diametrul interior egal cu diametrul exterior al {evii cu care se imbina). Sudura
se realizeaza prin conectarea la o sursa electrica a rezistentei un timp bine determinat (functie de tipul
si marimea fitingului, de temperatura exterioara etc). Alimentarea electrica este realizata prin
intermediul echipamentelor de sudura prin electrofuziune (cu un transformator electric).

Procedeul de sudura prin electrofuziune se efectueaza parcurgénd urmatoarele etape:

- taierea tevilor la dimensiunea necesarsg;
- marcarea lungimii mufei electrofitingului pe peretele exterior al tevilor;
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- samfrenarea capetelor tevilor;
- curatarea peretelui exterior al tevilor, in doua etape:
- indepartarea unui strat superficial de la suprafata tevii;
- curatarea noii suprafete cu un servetel imbibat cu alcool izopropilic;
- curatarea suprafetei interioare a electro-fitingului cu un servetel imbibat cu alcool izopropilic;
- utilizarea dispozitivelor de rotunjire (in cazul in care tevile au o ovalitate mai mare decat cea admisa
in standarde);
- introducerea tevilor in electrofiting;
- fixarea tevilor si a electrofitingurilor in dispozitivele de fixare si aliniere;
- racordarea mufelor electrofitingului la cablurile de alimentare ale echipamentului de sudura;
- introducerea datelor necesare privind sudura in softul echipamentului de sudura;
- efectuarea comenzii de start a sudurii;
- dupa efectuarea sudurii este obligatorie pastrarea imbinarii in dispozitivele de fixare pe intreaga
durata a racirii;
- desfacerea dispozitivelor de fixare si scoaterea tevilor si fitingurilor sudate prin electro-fuziune.

Depozitarea, manipularea si transportul conductelor

Tevile vor fi depozitate la distanta de sol si fixate cu pene de sprijinire speciale. Tevile nu vor fi
depozitate direct una peste alta sau in straturi mai mari de patru conducte.

Toate accesoriile folosite la ancorarea si manipularea conductelor vor fi capitonate si izolate,
pentru a nu provoca stricaciuni materialelor.

Nu se vor folosi carlige pentru prinderea din interior a conductelor.

Manipularea conductelor se poate face manual sau mecanizat.

Proba de presiune a instalatiei

Dupa montare, toate tuburile trebuie spalate. Tnainte de prinderea definitivd in perete,
inchiderea ghenelelor sau spatiilor de montaj, instalatia trebuie supusa unei probe de presiune conform
normelor in vigoare.

5. PROBE S| VERIFICARI IN VEDEREA RECEPTIEI

Receptia lucrarilor de instalatii hidraulice se efectueaza in conformitate cu prescriptiile privind
verificarea calitatii si executiei lucrarilor si anume:

- Proba de etanseitate la presiune - presiunea de incercare a instalatiei de apa este de 1,5 ori
presiunea de serviciu, dar nu mai putin de 6 atm. Durata incercarii minime 20 minute.

- Proba de functionare

Odata cu proba de functionare se regleaza si robinetele pentru a se realiza presiunile de
serviciu normale.

La receptia lucrarilor de instalatii tehnico — sanitare se verifica;

- daca s-au respectat prescriptiile din proiect privind traseul, dimensiunile, amplasamentul si
caracteristicile functionale.

INSTALATII ELECTRICE
Instalatiile electrice trebuie executate Tn conformitate cu prezentul proiect - partea scrisa si

partea desenata - si in conformitate cu urmatoarele standarde, normative si prescriptii:
- Legea nr.307/2006 Privind apararea impotriva incendiilor
- Legea nr. 319/2006 a securitatii si sanatatii in munca
- Legea Nr. 137 Legea Protectiei mediului
- Legea energiei electrice si a gazelor naturale
- Norme generale de aparare Tmpotriva incendiilor
- Norme generale de protectia muncii
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- NSPM 65 Norme specifice de protectie a muncii pentru transportul si distribuia energiei

electrice

- NSSM 111 Norme specifice de securitate a muncii la utilizarea energiei electrice in medii

normale

- P118/3-2015 Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor,-Instalatii de

detectare, semnalizare si alarmare la incendiu, modificat prin ordin 6025/2018”

- 17-2011 modificat si completat in 2023 -normativ pt. proiectarea, executia si exploatarea
instalatilor electrice aferente cladirilor.

Calcul puterea absorbita

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din tabloul general de distributie prin intermediul
unui circuit electric trifazat realizat cu cablu CYABY 5x10 mm? ce va alimenta cu energie electrica
tabloul electric de distributie dispus la parterul cladirii.

in conformitate cu prevederile art. 3.2.2.2 din Normativul 17/2023 Puterea absorbitd P, pentru
cladiri administrative se determina cu relatia:

Pa=Pixky;

unde,

P. — puterea maxima, simultan absorbitd de unul sau mai multi consumatori, egalé cu produsul
dintre suma puterilor instalate si factorul de utilizare;

Pi — suma puterilor nominale ale tuturor aparate electrice receptoare, fixe sau mobile, instalate
la consumatorul respectiv;

k. — factor de utilizare;

Modalitatea de alimentare cu energie electrica este stabilitd pe baza unui studiu de solutie
realizat de catre furnizorul de energie electrica si nu face obiectul prezentului proiect.

Datele electroenergetice de consum estimate pentru tabloul electric de distributie(amplasat in
parter) sunt urmatoarele:

In conformitate cu prevederile Tabelului 3.5 din Normativul 17 / 2011, valoarea puterii instalate
pentru sedii administrative este de 120 — 200 W/m? , iar factorul de utilizare este 0,9.

Suprafata utild a cladirii tratate este de: Su = 103,45 m?;

Conform prevederilor Normativului 17/2023 rezulta:

Pi=10,762 kW

Pa = 9,68 kW

Frecventa de utilizare f = 50Hz

ke =0,9

Instalatii electrice de iluminat si prize.

in conformitate cu prevederile Anexei nr. 2 din Normativul NP 061/2002 cu modificarile si
completarile in 2023, valoarea nivelului de iluminare recomandat pentru iluminat normal sunt:

l OPM NEW EXCLUSIVE GROUP S.R.L., TARGOVISTE,

Institutii En En UG Ra H. Uo
minim | compe Rc
nsat

Scris, citit, procesare de date 500 1.000 19 80 0,70 0,60
Desen tehnic 750 1.000 16 80 0,70
Birouri/Sali de proiectare 500 1.000 19 80 0,70 0,60
asistata de calculator

Sali de conferinte si reuniuni 500 1.000 19 80 0,70 0,60
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Birouri de primire 300 750 22 80 0,70 0,60
Arhive 200 300 25 80 0,40

En reprezinta nivelul de iluminare.

Emn minim — valoarea recomandata pe suprafata de referintd pentru destinatia, activitatea sau
sarcina vizuala din coloana 0.

E compensat — valoarea recomandata;

UGR. este valoarea-limita a indicelui UGR corespunzatoare tipului de destinatie, activitate sau
sarcina vizuala.

R, este indicele minim de redare a culorilor.

H. este inaltimea suprafetei de referintd cand aceasta este paraleld cu pardoseala — planul
util.

Uo reprezinta valoarea minima a coeficientului de uniformitate a iluminarii pe suprafata planului
util.

In zonele cu tavan suspendat, circuitele electrice se vor executa cu cablu rezistent la foc CYY-F,
iar din interiorul tavanului catre doze si de la doze catre aparate, traseul circuitelor se va executa in tub
rigid PVC montat in perete sub tencuiala conform compartimentarilor realizate in proiect.

Circuitele de iluminat au fost stabilite astfel incat distantele traseelor de cabluri sa fie cat mai
mici, iar pierderile de tensiune sa se incadreze in limitele admise.

Comanda iluminatului se asigurd prin intermediul intrerup&toarelor. Intrerupatoarele se vor
monta numai pe conductoarele de faza. Ele se vor alege pentru un curent nominal de 10 A.

Protectia tuturor circuitelor se asigura prin utilizarea de dispozitive de protectie la curent
rezidual (DDR) cu un curent nominal de 30mA.

In toate spatiile, inclusiv pe holuri se vor monta corpuri de iluminat cu led.

Comanda iluminatului se va realiza local, cu intreruptoare si comutatoare obisnuite, montate
ingropat si amplasate la 1,5 m de pardoseala.

Circuitele de prize se vor executa din cablu de tip CYY-F 3x2.5mmp, montat in tub PVC 20 mm,
ingropate in pardoseala. Circuitele vor fi protejate cu intrerupatoare automate diferentiale de
16A/30mA.

Prizele vor fi de tip ST. Se vor monta numai prize cu contact de protectie.

Circuitele electrice se vor realiza cu conductoare de cupru protejate in tuburi din PVC tip IPEY.
Tuburile de protectie se vor monta aparent sau ingropat pe pat de cablu.

Tuburile de protectie se vor monta numai pe trasee verticale si/sau orizontale. Se admite
montare pe trasee oblice doar in cazurile in care montarea pe verticala sau orizontala nu este posibila
datorita elementelor de structura ale cladirii .

Legaturile sau derivatiile la conductele electrice montate in tuburi se vor face numai in doze
sau cutii de derivatie. Dozele se vor monta numai pe pereti sau pe partea laterala a grinzilor.

Este interzisa strapungerea sau afectarea elementelor de rezistenta (stalpi grinzi, buiandrugi) .

Golurile in placa se vor executa numai cu rotopercutorul, fara taierea armaturii.

Tablouri electrice

Tabloul electric de distributie T.E.D. va fi de tip metalic, cu grad de protectie IP54 si se va echipa
cu borna de nul impamantare, sina DIN (pentru montaj aparataj modular).

Din tabloul electric T.E.D se vor alimenta, circuitele electrice pentru iluminat si circuitele
electrice pentru prize.

Instalatii de legare la pamant
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Instalatia de protectie impotriva tensiunilor accidentale de atingere, se va realiza prin legarea la
nul a partilor metalice ale instalatiei care in mod normal nu sunt sub tensiune dar care ar putea fi puse
in urma unui defect de izolatie. Se vor lega la pamant: tablourile electrice, prizele bipolare cu contact
de protectie, corpurile de iluminat etc.

Circuitele electrice sunt protejate la curentii de scurtcircuit si suprasarcind iar circuitele de prize
sunt protejate suplimentar impotriva curentilor reziduali .

Priza de paméant artificiala se va realiza prin platbanda OL-Zn montata orizontal si teava
zincata, de 1,5 m lungime, montate vertical. Un numar suficient de electrozi, minim 3, vor fi introdusi in
pamant la o distantd de 3 m si conectati cu banda din otel galvanizat (40x4 mm sectiune transversala)
ingropati la cel putin 800 mm sub cota terenului amenajat.

Rezistenta de dispersie a prizei de pamant nu trebuie sa depaseasca 1 ohm. La executie,
daca in urma masuratorilor se constata ca rezistenta de dispersie este mai mare de 1 ohm, priza va fi
completata cu electrozi pana cand rezistenta va scadea sub 1 ohm.

Toate partile metalice ale utilajelor si echipamentelor, paturile de cabluri, etc, se vor lega la
priza de pamant.

Instalatii de protectie la trasnet

In conformitate cu prevederile art. 6.2.2.6 din normativul 17/2023 nu este obligatorie montarea
unei instalatii de paratrasnet.

lluminatul de securitate

Potrivit prevederilor capitolului 7.23.8 din "Normativul pentru proiectarea, executia si exploatarea
instalatiilor electrice aferente cladirilor”, indicativ 17-2011 modificat si completat Tnh 2023 imobilul a
fost dotat cu instalatii electrice pentru iluminatul de securitate pentru evacuare.

Corpurile de iluminat pentru evacuare se vor pozitiona la o inéltime intre 2m si 3m fata de nivelul
pardoselii finite, iluminarea minima orizontala de 1 Ix la nivelul pardoselii.

Timpul de punere in functiune a sistemelor de iluminat de siguranta pentru evacuare, impotriva
panicii si pentru interventii in zone cu risc, la intreruperea iluminatului normal in conformitate cu
prevederile tabelului 7.23.1a, 7.23.1b din Normativul 17/2013 este de 5s, iar timpul de functionare
este de minim 3h.

Corpurile de iluminat de securitate ce vor fi amplasate vor fi realizate din materiale clasa B
reactie la foc.

Sursa principald de alimentare este reteaua de distributie publicd, iar sursa de alimentare de
securitate este sursa locala cea continuta in corpul de iluminat, astfel incat sa intre in functiune in
timpul mentionat in tabelul 7.23.1a si sa mentina alimentarea cel putin pe durata de timp stabilita in
functie de tipul activitatii (5s/3h).

Corpurile de iluminat pentru evacuare se vor amplasa astfel incat sa asigure un nivel de
iluminare adecvat.

Corpurile de iluminat pentru evacuare se vor amplasa:

- langa® scari astfel incat fiecare treapta sa fie iluminata corespunzator;
in exteriorul si langa* fiecare iesire din cladire;

- langa® orice schimbare de nivel;
la fiecare schimbare de directie;

- toaleta persoana cu dizabilitati;

*)1anga — este considerat ca fiind sub 2 metrii masurati pe orizontala;

De-a lungul cailor de evacuare distanta dintre corpurile de iluminat de evacuare trebuie sa fie de
maxim 15 metri.

intretinerea si verificarea iluminatului de siguranta

45


mailto:ovidiu.romanasu@gmail.com

OPM NEW EXCLUSIVE GROUP S.R.L., TARGOVISTE,

q CALEA DOMNEASCA, NR. 299, ETAJ 1, JUDETUL DAMBOVITA
‘ 0.R.C.: J15/197/2010

CUI: RO26774366
NEw ExcLusIVE GROUP E-mail: ovidiu.romanasu@gmail.com

Utilizatorul sau proprietarul instalatiei iluminatului de siguranta trebuie sa denumeasca o
persoana competenta pentru a supraveghea, intretine si verifica iluminatul de siguranta.

incercarile instalatiei de iluminat de siguranta trebuie sa fie efectuate fara a afecta functionarea
instalatiei.

Zilnic vor fi controlati vizual indicatorii alimentarii de la sursa centrala pentru verificarea lor
corecta.

Lunar se va verifica fiecare corp de iluminat si fiecare semnalizare de iesire iluminata din
interior de la bateria de acumulatori prin simularea unui defect in alimentarea iluminatului normal
pentru un interval de timp suficient, pentru a se asigura ca fiecare corp de iluminat este functional.

Anual fiecare corp de iluminat si fiecare semnalizare iluminatd din interior trebuie sa fie
incercate la toate intervalel de timp stabilite in conformitate cu informatiile producétorului.

Alimentarea iluminatului normal si toti indicatorii luminosi vor fi controlati pentru a verifica
functionarea lor corecta.

Toate incercarile si rezultatele trebuie sa fie consemnate in Registrul de control pentru instalatia
de detectare, semnalizare, alertare si limitare a incendiilor.

SCENARIUL 2

Extinderea propusa va avea urmatoarea alcatuire:

- Fundatii continui realizate din beton armat, cu placa de beton armat

- Structura realizata din stalpi si grinzi din lemn lamelar incleiat

- Peretii exteriori vor fi realizati din sticla securizat 5cm grosime

- Structura peste parter va fi realizata din lemn, iar invelitoarea din tabla metalica

Se propune extinderea primariei catre strada Linia Bisericii, cu un corp de cladire in regim
parter+etaj pentru a deservi functiunilor publice de relatii cu clientii. Corpul de cladire va avea accesul
din incinta imobilului deja existent dar si din exterior si va avea ca functiuni ghisee de relatii cu publicul,
birou pentru audiente, sala de asteptare si grupuri sanitare.

Din punct de vedere structural, corpul de cladire propus va fi realizat din lemn lamelar incleiat, cu
inchideri din sticla, iar compartimentarile interioare vor fi realizate din structura usoara (pereti rigips si
panouri translucide).

In scenariul 2, o parte a etajului va fi terasa circulabila, avand urmatoarele caracteristici:

Perimetral vor fi montati pereti din plexiglas sau sticla stratificaté securizata de 2,00 m inaltime;

Avantaje la Scenariul II:

— suprafata construita Tn raport cu suprafata terenului este semnificativ mai reduss;

Dezavantaje la Scenariul Il

— asigurarea cerintei de siguranta la foc se va face cu costuri suplimentare generate de solutii de
ignifugare si tratare anticoroziva si iesiri de urgenta realizate prin scari exterioare aditionale;

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie
propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, reparareal/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor
aferente constructiei, demontari/montari, debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa
caz, imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea
functionalitatii constructiei reabilitate;

Principalele lucrari includ termoizolatii, reparareal/inlocuirea instalatiilor/ echipamentelor
aferente constructiei, demontari/montari, debransari/bransari, finisaje la interior/exterior si sunt detaliate
la punctul a).

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;

SCENARIUL 1 SI SCENARIUL2:
Principalii factori de risc identificati sunt:
Factorii antropici: incendiu, razboi, terorism , criminalitate, hazarde industriale.
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Factori naturali: cutremur, alunecari de teren, inundatii, schimbari climatice, conditiile de clima si
temperatura nefavorabile efectuarii unor categorii lucrari.

Factori financiari: depasirea bugetului prevazut, cresterea inflatiei.

Factori administrativi: licitatii de achizitie publica invalide, repetate, neasumarea unor sarcini gi
responsabilitati in cadrul consiliului local, neasumarea unor sarcini si responsabilitati in cadrul

echipei de proiect, schimbarea conducerii Consiliului local ca urmare a inceperii unui nou mandat si
lipsa de implicare a persoanelor nou alese in implementarea proiectului.

Factori tehnici: Executarea eronata a proiectului, stocuri indisponibile, modificari ale solutiei tehnice,
intarziere a lucrarilor datorita alocarilor defectuoase de resurse din partea executantului, nerespectarea
clauzelor contractuale unor contractanti / subcontractanti.

Factori de risc | Impact | Probabilitate | Misuri intreprinse
Factori antropici
incendiu Mediu Medie Golurile in peretii exteriori asigurd evacuarea

fumului si gazelor fierbinti.

Exista posibilitatea accesului pe parcela a masinii
de interventie In caz de incendiu.

Protectia la foc fatd de vecinatati este realizata
prin respectarea distantelor fatd de cladirile
amplasate pe proprietatile vecine.

Atat Tn executie, cat si pe durata existentei
imobilului (40 ani -60 ani), conform legii, se vor
respecta prevederile normativului P118/99,
precum si prescriptile tehnice continute in
Ordinului Comun MLPAT Si Mi
nr.381/1219/MC/1994.

Prin sistemul constructiv, materialele folosite,
conformatie si pozitionare pe teren, cladirea a
fost proiectatd astfel incat sa aiba o buna
comportare in caz de incendiu, sa nu pericliteze
siguranta persoanelor din cladire sau din cadirile
vecine si sa permita accesul si actiunile echipelor
speciale de interventie.

razboi Foarte redus Foarte redus Nu se impun masuri suplimentare, riscul fiind unul
foarte redus

terorism Foarte redus Foarte redus Nu se impun masuri suplimentare, riscul fiind unul
foarte redus

criminalitate Mediu Redus Politici si strategii publice de gestionare a
factorilor de risc.

hazarde Foarte redus Foarte redus Nu se impun masuri suplimentare, riscul fiind unul

industriale foarte redus

Factori naturali

cutremur Mediu Medie Extinderea cladirii va trebui sa asigure, din punct

de vedere al calitatii in constructii, cerinte
referitoare la rezistenta mecanica si stabilitate
fundamentale aplicabile obligatorii conform Legii
10/ 1995 republicata

Aceasta cerinta se refera la toate partile
componente ale cladirii si anume:

- infrastructura: teren de fundare, fundatii;

- suprastructura: elemente portante verticale si
orizontale peste cota zero;

- elemente nestructurale de inchidere;

- elemente nestructurale de compartimentare ;

- instalatiile functionale ale cladirii ;

- echipamente electromecanice — nu e cazul

alunecari de | Mediu Medie Cladirea existd pe un teren stabil, fara riscuri
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teren majore.

inundatii Redus Redus Constructia se situeaza pe un amplasament care
nu prezinta riscuri la inundatii

schimbari Redus Redus Nu se impun masuri suplimentare, riscul fiind unul

climatice redus.

conditiile de | Mediu Redus -planificare corespunzatoare a lucrarilor;

clima si - alegerea unor solutii de executie care sa tina

temperatura cont cu prioritate de conditiile

nefavorabile climatice

efectuarii  unor

categorii lucrari

Factori financiari

Depasirea Redus Medie - Incadrarea executiei proiectului in orizontul de

bugetului timp prevazut;

prevazut - consultarea constanta a pietei de materiale;
- achizitia materialelor in baza unui contract care
prevede costuri invariabile, independente de
evolutia pietei;
- realizarea de stocuri de materiale in situatia unor
variatii mari de pret ale materialelor necesare;

Cresterea Mediu Medie - realizarea bugetului in functie de

inflatiei preturile existente pe piata;

’ - cheltuielile generate de cresterea inflatiei vor fi

suportate de catre beneficiar din bugetul propriu.

Factori administrativi

Licitatii de | Mediu Medie - transparenta in realizarea licitatiei publice pentru

achizitie publica executie;

invalide, - timpi de raspuns minimi pentru eventuale

repetate solicitari de clarificari;

Neasumarea Mediu Medie - stabilirea responsabilitatilor echipei de

unor sarcini gi proiect de catre reprezentantul legal;

responsabilitati

in cadrul

consiliului local

Neasumarea Mediu Medie - stabilirea responsabilitatilor membrilor

unor sarcini i echipei de proiect prin realizarea unor fise de

responsabilitati post;

in cadrul - numirea Tn echipa de proiect a unor

echipei de persoane cu experientd in implementarea unor

proiect proiecte similare;
- motivarea personalului cuprins in echipa de
proiect.

Schimbarea Mediu Redus - proiectul devine obligatie contractuala

conducerii din momentul semnarii contractului.

Consiliului local Nerespectarea acestuia este sanctionatad conform
legii.

Factori tehnici

Executarea Redus Medie - monitorizarea constanta a desfasurarii

eronata a proiectului;

proiectului - solicitarea asistentei tehnice constant;
- stabilirea unei frecvente mai ridicate a etapelor
determinate ale executiei proiectului;

Stocuri Redus Medie - stabilirea unei strategii “Just in time”, stabilirea

indisponibile unor contracte ferme cu furnizorii dinaintea
inceperii executarii lucrarii;
- etapizarea corecta a proiectului;
- respectarea termenelor si etapelor determinante
ale proiectului;
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Modificari ale | Redus Medie - asistenta tehnica din partea
solutiei tehnice proiectantului pe perioada executiei
proiectului;

- acoperirea cheltuielilor cu eventuala
noud solutie tehnicd din sumele cuprinse la
cheltuielile diverse si neprevazute.

Intarziere a | Redus Medie - prevederea in caietul de sarcini a unor cerinte
lucrarilor datorita care sa asigure performanta tehnica si financiara
alocarilor a firmei contractante (personal suficient, lucrarile
defectuoase de similare realizate etc.);

resurse din - impunerea unor clauze contractuale

partea preventive in contractul de lucrari:

executantului penalizari, garantii de buna executie etc
Nerespectarea Redus Medie - stipularea de garantii de buna executie si
clauzelor penalitati in contractele comerciale incheiate cu
contractuale societati contractante.

unor contractanti
/ subcontractanti

d) informatii privind posibile interferenfe cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate;

Imobilul existent pe teren nu este inclus in Lista Monumetelor Istorice si nu se afla in raza de
protectie a unui monument sau sit istoric.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrarilor
de interventie;

OBIECTUL 1 — EXTINDERE SEDIU PRIMARIA COM. ALBOTA, JUDETUL ARGES
Sistemul constructiv (existent):

Imobilul existent C1 are urmatoarea structura de rezistenta:

- Structura portanta din stalpi si grinzi de beton armat, compartimentari interioare din zidarie,
gipscarton sau tamplarie tip termopan

- Planseul este protejat cu gips-carton la intrados, urmat de acoperis metalic pe structura de lemn

- Pardoseli: beton armat — sapa

Structura de rezistenta a cladirii este realizata cu stalpi de beton armat si zidarie portanta,
plansee beton armat, fundatii beton armat. Peste accese exista grinzi in consola, acoperite cu placa
B.A.

Spatiile existente au prevazute instalatii de incalzire in sistem centralizat — radiatoare metalice
— agentul termic apa calda fumizata de centrala termica. Instalatiile electrice iluminat si prize, forta si
curenti slabi dar si instalatiile sanitare apa potabila si canalizarea sunt realizate prin racorduri la retele
existente in incinta si la retele existente in localitate.

Structura de rezistenta nu necesita lucrari de consolidare iar spatiile sunt alcatuite cu elemente
ce se incadreaza in cerintele esentiale de siguranta in exploatare, siguranta la foc, igiena, sanatatea
oamenilor refacerea si protectia mediului, izolarea termica, hidrofuga si economia de energie cat si
protectia irnpotriva zgomotului, asigurandu-se conditii optime de desfasurare a activitatii.

Extinderea propusa va avea urmatoarea alcatuire:

- Fundatii continui realizate din beton armat, cu placa de beton armat
- Structura realizata din stalpi si grinzi din lemn lamelar incleiat

- Peretii exteriori vor fi realizati din sticla securizat 5cm grosime
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- Structura peste parter va fi realizata din lemn, iar invelitoarea din tabla metalica

Se propune extinderea primariei catre strada Linia Bisericii, cu un corp de cladire in regim
parter pentru a deservi functiunilor publice de relatii cu clientii. Corpul de cladire va avea accesul din
incinta imobilului deja existent dar si din exterior si va avea ca functiuni ghisee de relatii cu publicul,
birou pentru audiente, sala de asteptare si grupuri sanitare.

Din punct de vedere structural, corpul de cladire propus va fi realizat din lemn lamelar incleiat,
cu inchideri din sticla, iar compartimentarile interioare vor fi realizate din structura usoara (pereti rigips
si panouri translucide).

Peretii exteriori sunt realizati de tipul unui perete sticla securizata.

Peretii de compartimentare din gips carton dublu placat.

Acoperisul este din lemn lamelar incleiat cu membrana hidroizolanta, astereala, si invelitoare de

tabla.

Tamplaria exterioara, usile si ferestrele, vor fi executate din pvc, cu geam termopan. Culoarea
tamplariei va fi gri antracit.

Tamplaria interioara, usile vor fi executate din lemn, pvc sau mdf. Culoarea tamplariei va fi de
asemenea gri.

AMENAJARI EXTERIOARE DE INCINTA — sunt compuse din trotuare de garda turnate din
beton pe strat de agregate.

Cladirea dispune de bransamente la retelele de utilitati locale.
- alimentarea cu apa — racord la reteaua stradala;
- evacuarea apelor uzate - racord la reteaua stradala.
- asigurarea apei tehnologice - nu este cazul
- asigurarea agentului termic — sistem de incalzire cu centrala termica proprie, incalzire asigurata prin
radiatoare si boiler pentru apa calda
- alimentarea cu energie electrica — racord la reteaua stradala

Colectarea si scurgerea apelor pluviale:
Colectarea si scurgerea apelor pluviale este realizata prin burlane si jgheaburi din tabla
faltuita, prevopsita, pe limita de proprietate, montate in termoizolatie.

Destinatia spatiilor:

BILANTUL SUPRAFETELOR UTILE

PARTER mp
01 SPATIU RELATII CU PUBLICUL 42.30
02 G.S. DIZABILITATI 5.25
03 G.S. 7.30
04 BIROU1 20.95
05 BIROU 2 20.95
06 DEPOZITARE 3.35
TOTAL 100.1
BILANTUL SUPRAFETELOR UTILE

Caracteristicile constructiilor propuse:

nr. DENUMIRE u.m. cant.

| ARIE TEREN (MASURATA) mp 8975.00
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1.1 ALEI PIETONALE, TROTUARE DE GARDA m.p. 500.00
1.2 ALEI RUTIERE SI PLATFORME BETONATE 12.00
1.3 SPATII VERZI 8027.05
1l ARII CONSTRUITE
1.1 ARIE CONSTRUITA EXISTENTA 303.45
1.2 ARIE CONSTRUITA PROPUSA 132.50
1.3 ARIE CONSTRUITA TOTALA 435.95
]l ARII DESFASURATE
. 1 ARIE CONSTRUITA DESFASURATA EXISTENTA 477 .45
.1 ARIE CONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA 132.50
1. 2 TOTAL ARIE CONSTRUITA DESFASURATA TOTALA 609.95
v ARIE UTILA
VA1 ARIE UTILA EXISTENTA
Iv.2 ARIE UTILA PROPUSA 102.75
\") INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI
VA1 POT % 3.80
V.2 cut 0.05
Vi INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
VIiA POT %
V1.2 CuT 4.85
V1.3 REGIM DE INALTIME 0.06
Vi.4 INALTIME LA STREASINA (de la cota 0.00 a cladirii) m 4.00
V1.5 INALTIME LA COAMA (de la cota 0.00 a cladirii) m 7.50

Constructia reabilitata se incadreaza la CATEGORIA “C” DE IMPORTANTA (conform HGR
nr.766/1997), CLASA “llI“ DE IMPORTANTA, RISC MIC DE INCENDIU

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de
utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare:

Conform proiectului de specialitate instalatii.

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ
de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale:

Graficul de realizare a investitiei, conform Anexa A
Graficul de realizare a investitiei cu valori, conform Anexa B

5.4. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea investifiei, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare;

- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare a investitiei;

Scenariuli
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Proiectant general: - !

MEW EXCLUSIVE GROURP
DEVIZ GEMERAL

al obiectivuliui de investiti
EXTINDERE SEDIUL PRIMARIEI COMUNEI ALBOTA, JUDETUL ARGES
FAZA: D.AJLL - SCENARIUL RECOMAMNDAT

Beneficiar: Comuna Albota, judetul Arges

Valoare VA Valoare
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TwvA) 19% {cu TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1. |Obtinerea terenului 0.00| 0.0 0.0
1.2, |Amenajarea terenului 0,00 0.0 0.0
1.3. |Amenajari pentru protectia mediului 5i aducerea terenului la starea initiald 0,00/ 000 0.00
1.4, |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.0
Total capitol 0. 0. 0.
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2. |d\elu.|ieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii 0,00 0,00 L0
Total capitol 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1, |Studii 7,500.00 1,425.00 8,925.00
3.1.1 Studii de teren 7,500.00 1,425.00 8,925.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2, |Documentatii-suport 5i cheltuieli pentru chiinere avize, acorduri 5i autorizatii 9,000.00 1,710.00 10,710.00
3.3. |Expertizare tehnica 7,500.00 1,425.00 8,925.00
34, i?;lmlea performantei energetice 5i auditul energetic al dadirilor, auditul de siguranta 7.000.00 1.330.00 8.330.00
2.4.1. Certificarea performantei energstice a cladirilor 7,000.00 1,330.00 8,330.00
3.4.2. Audit energetic 0.00 0.00 0.00
3.4.3. Audit de siguranta rutiera 0.00 0.00 0.00
3.5. |Proiectare 106, 000,00 20,140.00 126,140.00
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
;iz;:tudlu de fezabilitate,/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii 5i deviz 35,000.00 £,650.00 41,650.00
3. 54 Dncument.aji'lle tl:—hl'f ic\e_l.wecesare in vederea obtinerii 15,000.00 2,850.00 17,850.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnic3 de calitate a documentagiei de avizare a lucrarilor de interventii 8,000.00 1,520.00 9,520.00
3.5.6. Verificarea tehnicd de calitate a proiectului tehnic 5i a detalillor de executie 8,000.00 1,520.00 9,520.00
3.5.7. Proiect tehnic i detalii de executie 40,000.00 7,600.00 47,600.00
3.6. |Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7. |Consultantd 0.00 0.00 0.00
3.7.1. Managementul de project pentru obiectivul de investifii 0.00 0.00 0.00!
3.7.2. Consultanta elaborare Cerere de Finantare 0.00 0.00 0.00
3.7.3. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8. |Asistentd tehnicd 30,000.00 5,700.00 35,700.00
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 5,000.00 950.00 5,950.00
3.8.1.1. pe pericada de executie a lucrarilor 2,500.00 475.00 2,5975.00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de E!ZCLI‘IiE, F;vizat?e cﬁtfe Inspectoratul de Stat in Cc:-nstrzct_ii 2,500.00 475.00 2,975.00
3.8.2_ Dirigentie de santier 20,000.00 3,800.00 23,800.00
3.8.3. Coordonator im materie de securitate si sanatate 5,000.00 a50.00 5,950.00
Total capitol 167,000, 31,730, 198,730.
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CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1, |Constructii si instalatii 1,349,742.37 256,451.05 1,606,193.42
4.2, |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 1,221.00 231.99 1,452.99
4.3, [Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 5,817.00 1,105.23 6,922.23
a4 Utll:a]E, echipamente tehnologice 5i functionale care nu necesita montaj 5i 0.00 0.00 0.00
echipamente de transport
4,5, |Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6. [Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Total capitol 1,356, 780. 257, 788.2 1,614,568,
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1. |Organizare de santier 30,000.00 5,700.00 35,700.00|
5.1.1. Lucréri de constructii §i instalatii aferente organizarii de santier 30,000.00 5,700.00 35,700.00
5.1.2. Cheltuieli conexe organizaril santierului 0.00 0.00 0.00)
5.2. |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 15,190.60 0.00 15190.60
5.2.1. Comisicanele si dobdnzile aferente creditului béncii finantatoars 0.00 0.00 0.00)
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrdrilor de constructii 6,904.82 0.00 5,904.82,
523 . Cotal aferentd ISt.Z pentru Eo ntrolul statului"in amenajarea teritoriului, 1,380.96 0.00 1,380.96
urbanism 5i pentru autorizarea lucrérilor de constructii
5.2 4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - C5C 6,904 B2 0.00 5,904 B2|
5.2.5. Taxe pt acorduri, avize conforme 5i autorizatia de construire/desfiintare 0.00 0.00 0.00
5.3. [Cheltuieli diverse si neprevazute 298,556.07 56,725.65 355,281.73
5.4, [Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 U.Gﬂ”
Total capitol 343,746, 62,425, 406,172,
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1. [Pregtirea personalului de exploatare 0.00 0,00 0.00
6.2, |[Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
Total capitol 0. 0. 0.
CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
4 Cheltuieli aferente marjei de buj 25% din
7L [1.z+1.3+14+z+3.1+3.zj+a.a+3.SE:??+3.3+1.+5.1.1; 386,695.09 13472071 460,167.16
7.1, |Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret 5,000.00 950.00 5.950.00,
"Total capitol 7] 391,695, 74,422.0 366,117,
TOTAL GENERAL 2,259,222.13] 426,365.99 2,685,588.1
Dincare: C+M (12 +1.3+1.4+2+41+4.2 +5.1.1.) 1,380,963.37] 262,383.04| 1,643,346.41)

Beneficiar: Comuna Albota, judetul Arges
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Proiectant general: a !
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DEVIZ GEMERAL

al obiectivului de investitii

EXTINDERE SEDIUL PRIMARIE! COMUNE! ALBOTA, JUDETUL ARGES

Beneficiar: Comuna Albota, judetul Arges

FAZA: DLALLL - SCENARIUL 2

Valoare TVA Valoare
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli [fara TVA) 19% {cu TVA)
lei lei lei
1 ! 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1. |Obtinerea terenului 0.00 0.00 0,00
1.2. |Amenajarea terenului 0.00 0.00 0,00
1.3. |Amenajiri pentru protectia mediului 5i aducerea terenului |a starea initiald 0.00 0.00 0,00
1.4. |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitdgilor 0.00 0.00 10, 0|
Total capitol 0. 0. 0.
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2. Cheltuieli pentru asigurarea utilitafilor necesare obiectivului de imvestitii 0,00 1000 0.00
Total capitol 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1, |Studii 7.500.00| 1,425.00 8,925.00
2.1.1. Studii de teren 7,500.00 1,425.00 8,925.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00| 0.00 0.00|
2.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2. |Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinere avize, acorduri 5i autorizatii 9,000.00 1,710.00 10,710.00
3.3. |Expertizare tehnica 7.500.00 1,425.00 8,925.00
34, I(_};::f:area performantei energetice s5i auditul energetic al cladirilor, auditul de siguranta 7.000.00 1,330.00 £,330.00
341 Certificarea parformantei energetice a cladirilor 7,000.00 1,330.00 8,330.00
3.4.2. Audit energetic 0.00| 0.00 0.00
3.4 3. Audit de siguranta rutiera 0.00| 0.00 0.00
3.5. |Proiectare 106, 000,00 20,140.00 126,140.00
3.5.1 Tema de proiectare 0.00| 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00| 0.00 0.00
3.:n.2'._;':';tud|u de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii §i deviz 35,000.00 6,650.00 41,650.00
e e o sowo]  amon] e
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii 8,000.00 1,520.00 9,520.00
3.5.6. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic 5i a detaliilor de execugie 8,000.00 1,520.00 9,520.00
3.5.7. Proiect tehnic 5i detalii de executie 40,000.00 7,600.00 47 ,600.00
3.6. |Organizarea procedurilor de achizifie 0.00] 0.00 0.00
3.7. |Consultanta 0.00)] 0.00 0.00
3.7-1. Managementul de proiect pentru ohisctivul de investigi 0.00| 0.00 0.00
3.7.2. Consultanta elaborare Cerere de Finantare 0.00| 0.00 0.00
3.7.3. Auditul financiar 0.00| 0.00 0.00
3.8. |Asistenta tehnica 30,000.00 5,700.00 35,700.00
3.8.1. Asisten{d tehnica din partea proiectantului 5,000.00 950.00 5,950.00
3.8.1.1. pe pericada de exscufie = lucrarilor 2,500.00 475.00 2,975.00
e P e s e s e sl o a2
3.8.2 Dirigentie de santier 20,000.00 3,800.00 23,800.00
3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sanatate 5, 000.00 550.00 5,950.00
Total capitol 167,000 31,730. 198,730.
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CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1. |Constructii si instalatii 1,922,348.01 365,246.12 2,287.594.13
4.2, |Montajutilaje, echipamente tehnologice si functionale 1,221.00| 231.99 1,452.99
4.3. |Uhilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesitd montaj 5,817.00| 1,105.23 6,922.23
44, Utillaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si 0.00 0.00 0.00
echipamente de transport
4,5, |Dotéri 0,00 0.00 0.00
4.6. |Active necorporale 0,00 0.00 0.00
Total capitol 1,929,386.0 366,583, 2,295,969.3
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1. |Organizare de santier 30,000.00 5,700.00 35,700.00
5.1.1. Lucrdri de constructii 5i instalatii aferente organizdrii de santier 30,000.00| 5,700.00 35,700.00
5.1.2. Cheltuieli conexe organizani santierului 0.00 0.00 0.00
5.2, |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 21,489.26| 0.00 21489.26
5.2.1. Comisioanele si dobdnzile aferente creditului bancii finantatoare 0.00| 0.00 0.00
5.2 2. Cota aferentd ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 9,767 85 0.00 9,767 85
5.2.3. Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului ”
urbanism 5i pentru autorizal::ea lucrarilor de constructii : ' 1.953.57 0.00 1,953.57
5.2 4 Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - C5C 9,767.85 0.00 9,767.85
5.2.5. Taxe pt acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare 0.00 0.00 0.00
5.3. |Cheltuieli diverse si neprevazute 413,077.20| 78.484.67 491,561.87
5.4, |Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00] 0.00 0.00
Total capitol 5 464,566, 54,184.67 548,751,
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1. |Pregatirea personalului de exploatare 0.00| 0.00 0.00)
6.2, |Probe te hnoIoEicE si teste 0.00| 0.00 0.00,
Total capitol 0. 0. 0.
CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din .
L [1.2+1.3+41.44243.143.2+3.2+3.5+3.743.8+44.45.1.1) 529.836.50 100.670.84 630.517.34
7.2, |Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret S 000, O 950,00 5,950.00
Total capitol 7 534,846, 101.620. 636,467.
TOTAL GENERAL 3,0095,798.9 584,118.85 3,679,917.8
Dincare: C+M(1.2+1.3+1.4+2+41+42+51.1] 1,953,569.01 371,178.11 2,324,747.12

Beneficiar: Comuna Albota, judetul Arges

intocmit: OPM NEW EXCLUSIVE GROUP SRL

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social si cultural:

SCENARIUL 1 SI SCENARIUL 2
- din punct de vedere social, aceasta investitie va avea un impact major asupra calitatii serviciilor
oferite catre locuitorii comunei dar presupune si o scadere considerabila a costurilor cu intretinerea
si functionarea primariei si are ca rol cresterea perioadei in care aceasta va functiona in parametrii
corespunzatori.
- de asemenea, se va imbunatati imaginea de ansamblu a locatiei;

SCENARIUL 1 SI SCENARIUL 2

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare,
in faza de operare;

forta de munca ocupata prin realizarea investitiei in faza de realizare a investitiei se compune
din totalitatea muncitorilor angajati de antrepriza de constructii ce va realiza investitia
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c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz;

SCENARIUL 1 SI SCENARIUL 2

Pe perioada santierului nu se vor folosi tehnici si substante poluante. Deseurile rezultate vor fi
evacuate pe baza unui contract cu o societate de salubrizare.

Depozitarea temporara a deseurilor si a materialelor de constructii va fi astfel efectuata incat sa
nu permita infestari ale solului.

Deseurile rezultate in urma activitatilor din aceste spatii se vor depozita in containere, separat
pe tipuri. Deseurile menajere vor fi colectate in europubele amplasate pe o platforma din incinta si
ridicate periodic de catre o unitate specializata, in baza unui contract cu primaria locala.

Se vor respecta prevederile normelor de salubritate Tn vigoare.

Lucrarile proiectate nu introduc efecte negative suplimentare fata de situatia existenta asupra
solului, microclimatului, apelor de suprafata, vegetatiei, faunei, peisajului, sau din punct de vedere
artistic, deci nu sunt afectate obiective de interes cultural sau istoric.

SURSE DE POLUANTI SI PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU

Lucrarile de reabilitare din proiect, nu reprezinta si nu produc surse de:
poluare a apelor
poluare a aerului
zgomot gi vibratii
radiatii
poluare a solului si subsolului
poluare a ecosistemelor terestre si acvatice
poluarea asezarilor umane si a altor obiective de interes public
deseuri de orice natura
substante toxice periculoase
Mod de evacuare ape uzate si pluviale

O parte din apele pluviale se vor evacua prin rigole, iar o parte va fi absorbita de spatiul verde.
Mod de gospodarire deseuri si substante toxice, periculoase.

Din activitatile proiectate nu rezulta deseuri si substante toxice periculoase.

Deseurile din constructii vor fi eliminate conform legislatiei in vigoare: OUG 78/2000 privind
regimul deseurilor aprobata si modificata prin  Legea 426/2001. Se va realiza
colectarea/valorificarea/eliminarea deseurilor prin agenti autorizati.

Amenajare spatii verzi.

Prin modernizarea si reabilitarea spatiilor verzi se imbunatateste spatiul peisagistic si se reduce
gradul de poluare din zona, iar plantele folosite adaptate la clima si solul zonei sunt plante decorative si
usor de intretinut.

Un punct foarte important cu privire la impactul asupra mediului este acela ca se va diminua cu
aproximativ 70% resursele functionarii unitatii si se va reduce amprenta de CO2 a constructiei cu peste
90%.

OoooOoogooog

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta:

SCENARIUL DE REFERINTA ESTE SCENARIUL 1.

Investitia se va realiza intr-o perioada de 24 luni.

Analiza este pentru un plan de 20 de ani (anul n, n+1...n+19) care combina doua perioade
diferite:

Perioada de implementarea a proiectului este de 24 luni (incepand din luna 1 anul 1)

Perioada de derulare a proiectului incepe din luna 1 anul 1 dupa finalizarea proiectului pana in
luna a 12-a anul 20.
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Perioada de implementare a proiectului cuprinde:

Etapele preliminare ale implementarii proiectului (studii, planuri, avize, proiectare) — 6 luni;

Implementarea (executarea) proiectului, care este planificata a fi indeplinita intr-o perioada de
18 de luni calendaristice in total, de la inceputul etapelor preliminare si cuprinde perioada de achizitii,
de realizare a executiei lucrarilor si perioada de receptie a acestora.

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

Pe masura ce comuna continua sa se dezvolte, cerintele impuse asupra serviciilor administrative
si institutiilor publice cresc. Extinderea actualei Primarii pentru a include spatii suplimentare pentru
birouri si 0 zona dedicata serviciilor publice reprezintd un pas semnificativ catre imbunatatirea
guvernarii, accesibilitatii si calitatii vietii locuitorilor. Acest proiect nu este doar o investitie in
infrastructura, ci si in eficienta, transparenta si incluziunea administratiei locale.

1. Satisfacerea nevoii de spatiu administrativ suplimentar

in prezent, Priméria functioneaza la capacitate maxima, avand un spatiu limitat pentru a gazdui
numarul tot mai mare de functii administrative si personal. Pe masura ce reglementarile evolueaza si
administratia locala isi extinde rolul in gestionarea dezvoltarii, serviciilor sociale si utilitatilor publice,
spatiile de birouri suplimentare devin esentiale. Prin furnizarea unor spatii de lucru moderne si bine
echipate, administratia locala poate functiona mai eficient, asigurand ca angajatii municipali dispun de
resursele necesare pentru a deservi comunitatea intr-un mod optim.

2. imbunatatirea Accesibilitatii Serviciilor Publice

Introducerea unei zone dedicate serviciilor publice este unul dintre cele mai importante aspecte
ale extinderii. Locuitorii au nevoie de un spatiu unde sa poata accesa in mod convenabil serviciile,
inclusiv solicitarile de documente, permisele, informatiile fiscale si alte necesitati civice. O zona de
servicii publice bine proiectata, orientata spre cetatean, reduce timpii de asteptare, optimizeaza
fluxurile de lucru si oferd un mediu mai primitor pentru toti membrii comunitatii.

3. Cresterea Transparentei si a Implicarii Cetatenilor

Extinderea Primariei ofera oportunitatea de a crea spatii dedicate intalnirilor publice, consultarilor
si initiativelor de implicare a comunitatii. Prin incurajarea unui mediu deschis si colaborativ,
administratia locala poate stimula participarea cetatenilor, asigurand ca acestia au un cuvant de spus
in procesul decizional. Un centru administrativ transparent si bine organizat contribuie la consolidarea
increderii intre autoritati si public, intarind valorile democratice ale guvernarii.

4. Sustinerea Dezvoltarii Economice si Sociale

Un sistem administrativ bine structurat contribuie direct la economia locala si la bunastarea
sociala. Cu spatii de birouri imbunatatite, municipalitatea poate sprijini mai eficient afacerile, poate
procesa mai rapid permisele si poate implementa proiecte care imbunatatesc infrastructura, educatia si
sanatatea. In plus, o Primarie modernizats poate atrage investitii, asigurand ca atat intreprinderile
locale, cat si potentialii investitori gasesc un cadru administrativ fiabil si profesionist care sa le sustina
initiativele.

5. Asigurarea Nevoilor Administrative pe Termen Lung

Extinderea Primariei este o investitie pe termen lung care va deservi comuna pentru deceniile
urmatoare. Pe masura ce populatia creste si complexitatea guvernarii locale se intensifica, existenta
unei infrastructuri scalabile si adaptabile garanteaza ca administratia ramane receptiva la nevoile
viitoare. Proiectarea birourilor si a spatiilor publice cu accent pe sustenabilitate si adaptabilitate permite
imbunatatiri continue ale serviciilor, fara a fi necesare modificari structurale frecvente.

Extinderea actualei Primarii prin adaugarea de birouri suplimentare si a unei zone de servicii
publice reprezinta o initiativa esentiala pentru dezvoltarea comunei. Prin cresterea capacitatii
administrative, imbunatatirea accesibilitatii publice, promovarea transparentei si sustinerea cresterii
economice, acest proiect va avea un impact pozitiv de durata asupra eficientei guvernarii si a calitatii
vietii locuitorilor. Investitia intr-un centru administrativ functional este o investitie in prosperitatea si
dezvoltarea viitoare a comunitatii.
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c) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

Modelul de analiza financiara a proiectului va analiza cash-flow-ul financiar consolidat si
incremental generat de proiect, pe baza estimarilor costurilor investitionale, a costurilor cu
intretinerea, generate de implementarea proiectului, evaluate pe intreaga perioada de analiza,
precum si a veniturilor financiare generate.

Indicatorii utilizati pentru analiza financiara sunt:

* Valoarea Neta Actualizata Financiara a proiectului;

* Rata Interna de Rentabilitate Financiara a proiectului;

* Raportul Beneficiu - Cost; si

* Fuxul de Numerar Cumulat.

Valoarea Neta Actualizata Financiara (VNAF) reprezinta valoarea care rezulta deducand valoarea
actualizata a costurilor previzionate ale unei investiti din valoarea actualizata a benéeficiilor
previzionate.

Rata Interna de Rentabilitate Financiara (RIRF) reprezinta rata de actualizare la care un flux de
costuri si beneficii exprimate in unitati monetare are valoarea actualizata zero. Rata interna de
rentabilitate este comparata cu rate de referinta pentru a evalua performanta proiectului propus. In
Documentul de lucru nr. 4 al Directiei Generale de Politica Regionala din cadrul Comisiei Europene
se prezinta tabelul cu profitabilitatea asteptata in cazul a diferite tipuri de infrastructuri edilitare. Din
acest tabel reiese faptul ca pentru proiectele de servicii sociale fara taxa nu se asteapta nicio
profitabilitate.

Raportul Beneficiu-Cost (R B/C) evidentiaza masura in care beneficiile proiectului acopera
costurile acestuia. In cazul cand acest raport are valori subunitare, proiectul nu genereaza suficiente
beneficii si are nevoie de finantare (suplimentara).

Fluxul de numerar cumulat reprezinta totalul monetar al rezultatelor de trezorerie anuale pe intreg
orizontul de timp analizat.

In mod evident, o investitie pentru utilizarea careia nu se percep taxe nu este o investitie rentabila
din punct de vedere financiar. Astfel, rezulta valori necorespunzatoare pentru rentabilitatea
financiara a investitiei (RIRF/C < 4%, VNAF/C <0) deoarece cash-flow-ul net este negativ pentru toti
anii de operare a investitiei, cu exceptia ultimului an, cand este luata in calcul valoarea reziduala.

Conform metodologiei in vigoare vizand fundamentarea proiectelor de investitii de acest tip, sunt
intrunite conditiile pentru a sustine necesitatea finantarii publice.

Analiza sustenabilitatii financiare a investitiei evalueaza gradul in care proiectul va fi durabil, din
prisma fluxurilor financiare anuale, dar si cumulate, de-a lungul perioadei de analiza.

Fluxul cumulat de numerar este pozitiv in fiecare din anii prognozati, in conditiile in care costurile
de operare si intretinere periodica pentru situatia proiectata vor fi sustinute de catre Beneficiar prin
alocatii bugetare.

Pentru ca un proiect sa necesite interventie financiara din partea fondurilor publice, VANF a
investitiei trebuie sa fie negativa, iar RIRF a investitiei mai mica decét rata de actualizare (4%).
Valorile calculate pentru indicatorii financiari ai acestei investitii se conformeaza acestor reguli, ceea
ce inseamna ca proiectul are nevoie de finantare publica pentru a putea fi implementat.

Evolutia mai putin favorabila din punct de vedere financiar este compensata de o evolutie
favorabila din punct de vedere socio-economic, impactul socio-economic fiind cel urmarit in special
pentru astfel de proiecte ce au ca utilizator final publicul larg.

Beneficiile sunt de ordin indirect si nu se poate face o analiza a rentabilitatii, nefiind o lucrare de
natura economica (productie, servicii, etc). Este evident ca investitia produce indirect beneficii in
standardul de viata si sanatatea locuitorilor transformand localitatea intr-o optiune viabila de locuire
pe termen lung.

SCENARIUL 1

Principalul scop al analizei financiare este acela de a construi proiectii financiare pentru a
determina indicatori de performanta. Trei indicatori sunt cruciali din acest punct de vedere: RIRF/C si
VNAF/C pe de o parte, si fluxul de numerar net cumulat pe de alta parte.
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Metodologia folosita in analiza financiara, precum si in cea economica, este cea a fluxurilor de
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numerar actualizate. Aceasta presupune urmatoarele ipoteze generale:

numai intrarile si iesirile de numerar sunt luate in calcul (amortizarea, rezervele si alti indicatori

non-banesti sunt exclusi din analiza);

Qapow

a.

b.

rata de actualizare pentru analiza financiara este de 5%;

pentru 0 mai buna intelegere a analizei, aceasta este realizata in preturi constante.
Analiza financiara cuprinde urmatoarele sub-capitole:

costuri totale de investitie si surse de finantare;

incasari si plati din exploatare;

randamentul financiar asupra investitiei: RIRF/C si VNAF/C;

durabilitatea sau sustenabilitatea financiara;

costuri totale de investitie si surse de finantare
Costurile totale de investitie cu TVA sunt de 2,685,588.13lei conform Devizului General.

incasari din exploatare
Asa cum s-a mentionat acest proiect consta dintr-o investitie publica si nu este generator de

venituri (deoarece nu se percepe nicio taxa de utilizare a spatiului public). Ca atare, veniturile din
exploatare sunt constituite din resurse de la bugetul local. Acestea sunt in suma de 15000 lei/an.

[

cheltuieli din Exploatare

Acestea constau din cheltuieli cu intretinerea constructiei, estimate la 12000 lei anual.

Randamentul Financiar al Investitiei

Acesta este evidentiat prin indicatorii:

- Rata Interna de Randament Financiar a Investitiei (RIRF/C);

- Valoarea Actualizata Neta Financiara a Investitiei (VANF/C).

Pentru aceasta investitie, RIRF/C trebuie sa fie mai mica decat rata de actualizare (5%) si VANF

trebuie sa fie negativa. Rezultatele sunt prezentate in tabelul urmator.

59


mailto:ovidiu.romanasu@gmail.com

NEw ExcLusIVE GROUP

e

OPM NEW EXCLUSIVE GROUP S.R.L., TARGOVISTE,

CALEA DOMNEASCA, NR. 299, ETAJ 1, JUDETUL DAMBOVITA
0.R.C.:J15/197/2010
CUI: RO26774366

E-mail: ovidiu.romanasu@gmail.com

TABEL CALCUL INDICATORI

Factor  de 5% Valoarea 1,445,452 10lei
actualizare: investitiei (1) :
Rata' de . . . Fluxul de Veni?uri Niveluri
An actualizare | Total incasari Total plati numerar actualizate admisibile
(Rk) nete
A B C D E F G
1Impl 2,685,588.13 2,685,588.13 - 2,685,588.13 2.685,588.13
1 0,952 15000 12000 3000 2860
2 0,907 15000 12000 3000 2720
3 0,864 15000 12000 3000 2590
4 0,823 15000 12000 3000 2470
5 0,784 15000 12000 3000 2350
6 0,746 15000 12000 3000 2240
7 0,711 15000 12000 3000 2130
8 0,677 15000 12000 3000 2030
9 0,645 15000 12000 3000 1930
10 0,614 15000 12000 3000 1840
11 0,585 15000 12000 3000 1750
12 0,557 15000 12000 3000 1670
13 0,530 15000 12000 3000 1590
14 0,505 15000 12000 3000 1520
15 0,481 15000 12000 3000 1440
16 0,458 15000 12000 3000 1370
17 0,436 15000 12000 3000 1310
18 0,416 15000 12000 3000 1250
19 0,396 15000 12000 3000 1190
20 0,377 15000 12000 3000 1130
zexlar\zc)ea actualizatda a veniturilor nete 3.7380
Valoare actualizata neta (VAN) - 2,685,588.13 valoare admisibila <0
Raportul Cost/Beneficii= Suma costurilor
din exploatare / suma veniturilor din 0,80 valoare admisibila <1
exploatare
Rata interna de rentabilitate (RIR) -18,45% valoare admisibila <5%
= 0, pentru
Flux de numerar total cumulat 60.000 valoare admisibila f'(;f:\fiii';ge
de la 1-20

Analiza demonstreaza incadrarea tuturor indicatorilor in limitele stabilite. Astfel:

VANF/C = - 2,685,588.13lei(<0)
RIR = - 18,45% (<5%)
Rata Cost/Beneficii = 0,80 (<1)

Fluxul de numerar cumulat > 0 in fiecare an de analiza
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d. Durabilitatea sau Sustenabilitatea Financiara

Analiza sustenabilitatii financiare a proiectului este prezentata in tabelele urmatoare. S-a luat in
calcul o perioada de exploatare sau de referinta de 20 ani. Se observa ca in cei 20 ani, fluxul de
numerar net este pozitiv pentru fiecare an. Fluxul net cumulat la sfarsitul perioadei este de 60.000
Lei. Rezulta de asemenea ca fluxul cumulat net este pozitiv pentru fiecare an de exploatare.

Sustenabilitate Anii An1 An 2 An 3 An 4 An 5 An 6 An7 An 8 An9 [ An10
implementare
Total resurse
financiare 2,685,588.13
Venituri exploatare 15000 15000 | 15000 | 15000 | 15000 | 15000 | 15000 | 15000 | 15000 | 15000
Total intrari 2,685,588.13 | 15000 15000 | 15000 | 15000 | 15000 | 15000 | 15000 | 15000 | 15000 | 15000
Total costuri de 12000 | 12000 | 12000 | 12000 | 12000 | 12000 | 12000 | 12000 | 12000
exploatare 12000
Total costuri de
investitii 2,685,588.13
Total iesiri 2,685,588.13 12000 | 12000 | 12000 | 12000 | 12000 | 12000 | 12000 | 12000 | 12000 | 12000
Totalkfindnumerardia 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000
sfarsitul perioadei 0 | 3000
Flux de numerar total
cumulat 0 3000 6000 9000 | 12000 | 15000 | 18000 | 21000 | 24000 | 27000 | 30000
Sustenabilitate An 11 An12 | An13 An 14 An15 | An16 | An17 | An18 | An19 | An 20
Total resurse
financiare
Venituri exploatare 15000 15000 | 15000 | 15000 15000 | 15000 | 15000 | 15000 | 15000 | 15000
Total intrari 15000 15000 | 15000 | 15000 15000 | 15000 | 15000 | 15000 | 15000 | 15000
Total costuri de | 12000 12000 | 12000 | 12000 12000 | 12000 | 12000 | 12000 | 12000 | 12000
exploatare
Total costuri de | 12000 12000 | 12000 | 12000 12000 | 12000 | 12000 | 12000 | 12000 | 12000
investitii
. 12000 12000 | 12000 | 12000 12000 | 12000 | 12000 | 12000 | 12000 | 12000
Total iesiri
3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000
Total flux numerar la
sfarsitul perioadei
Flux de numerar total
cumulat
33000 | 36000 | 39000 42000 | 45000 | 48000 | 51000 | 54000 | 57000 | 60000

SCENARIUL 2
Acesta prezinta doua caracteristici importante:
1.Cheltuielile cu investitia sunt mai mari, fapt ce va avea impact asupra indicatorilor financiari;

2.Veniturile si cheltuielile din exploatare sunt aceleasi ca in Scenariul 1, avand in vedere ca infrastructura
rezultata in Scenariul 2 poate oferi conditii superioare de desfasurare a activitatilor educationale.

|

costuri totale de investitie si surse de finantare

Costurile totale de investitie cu TVA sunt de 3,679,917.82lei conform Devizului General.
b. incasari din exploatare

Se mentin la acelasi nivel ca in Scenariul 1, respectiv 15000 lei/an.
cheltuieli din Exploatare

Se mentin la acelasi nivel ca in Scenariul 1, respectiv 12000 lei/an.
c. Randamentul Financiar al Investitiei
Acesta este evidentiat prin indicatorii:
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- Rata Interna de Randament Financiar a Investitiei (RIRF/C);
- Valoarea Actualizata Neta Financiara a Investitiei (VANF/C).

l OPM NEW EXCLUSIVE GROUP S.R.L., TARGOVISTE,

Se respecta conditile impuse, respectiv RIRF/C trebuie sa fie mai mica decat rata de actualizare
(5%), VANF trebuie sa fie negativa, iar fluxul de numerar sa fie pozitiv pentru fiecare an de referinta.
Rezultatele generate de modelul de calcul sunt:
VANF/C = 3,679,917.82Lei (<0)
RIR =-19,61% (<5%)
Rata Cost/Beneficii = 0,90 (<1)
Fluxul de numerar cumulat > 0 in fiecare an de analiza
Fluxul de numerar total cumulat = 60000 Lei > 0.
d. Durabilitatea sau Sustenabilitatea Financiara
S-a luat in calcul o perioada de exploatare sau de referinta de 20 ani. Se observa ca in cei 20
ani, fluxul de numerar net este pozitiv pentru fiecare an. Fluxul net cumulat la sfarsitul perioadei este
de 60.000 Lei. Rezulta de asemenea ca fluxul cumulat net este pozitiv pentru fiecare an de
exploatare.

d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;

Avand in vedere complexitatea redusa a proiectului si legislatia in vigoare, nu se realizeaza
analiza economica, ci analiza cost-eficacitate.

In aceasta metoda, beneficiul reprezinta, de fapt, avantajul obtinut pe seama furnizarii serviciilor
publice ce fac obiectul proiectului, pentru care s-au elaborat variantele de proiect. In cadrul metodei se
apeleaza la raportul cost/beneficiu al deciziilor publice, in cadrul unui program actualizat.

Conditia de a nu se respinge un proiect este: cost / beneficiu = minim sau, invers, beneficiu /
cost = maxim.

Presupune elaborarea unui indicator de eficacitate, aceasta analiza aplicandu-se in absenta
unei evaluari monetare a avantajelor.

Se utilizeaza in mod inevitabil doua unitati de masura diferite:

1) costurile — sunt exprimate in u. m. (respectiv Lei);

2) eficienta — suprafata terenului (in mp).

Analiza cost — eficacitate este prezentata in urmatorul tabel.

Scenariu
Costuri si eficienta . .
Scenariul | Scenariul li
Costuri, Lei fara TVA 2,259,222.13 3,095,798.97
Suprafata desfasurata a constructiilor (mp) 132.50 180
Rata Cost/Eficienta (lei/mp) 17,050.73 17,198.88

Rezulta ca varianta cea mai fezabila este cea din cadrul Scenariului 1.

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Analiza de risc are doua componente majore:

1. Analiza de senzitivitate — este o analiza cantitativa care se poate aplica pentru ambele scenarii
si presupune modul in care se modifica indicatorii financiari si economici in functie de
modificarea unor variabile

2. Analiza calitativa — se aplica unitar pentru ambele scenarii

ANALIZA DE SENZITIVITATE — SCENARIUL 1
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Analiza de senzitivitate are ca obiectiv identificarea variabilelor critice care pot afecta
performanta financiara a proiectului. Se analizeaza modul in care variatia acestora, in plus sau minus
(dupa caz), influenteaza indicatorii calculati in cadrul analizei financiare. In literatura de specialitate, se
apreciaza ca un proiect este sensibil din punct de vedere financiar daca variatia cu 1% a variabilelor
critice afecteaza cu cel putin 5% valoarea actualizata neta (VAN). In mod logic, cele mai importante

variabile economice sunt:

1. valoarea investitiei (VI);
2. vanzarile totale (V);
3. costurile din exploatare (CO).

Rezultatele sunt prezentate in urmatorul tabel

ANALIZA SENZITIVITATII | 1. Modificare Costuri Investitie (Cl) +1% 0% 0% +1%
Modificare alternativa si 2. Modificare vanzari (V) 0% -1% 0% -1%
3.Modificare Costuri Operationale
simultana cu 1% a (CO) 0% 0% +1% 1%
urmatoarelor variabile
% in Cl %inV  %inCO %inCl Vsi

Co
VALOAREA ACTUALIZATA NETA (VAN) - 2259222 -2259222 -2259222 -2259222
VAN modificat, Mii Lei -2282040 -2259899 -2259673 -2283169
% MODIFICARE IN VAN 1,01% 0,03% 0,02% 1,06%
(rata de actualizare:) 5% 5% 5% 5%

S-a operat atat cu modificarea alternativa a variabilelor, cat si cu modificarea simultana a

acestora. Se observa ca proiectul are o senzitivitate foarte redusa la modificarea fiecareia din cele trei
variabile critice. Astfel, cresterea cu 1% a valorii investitiei ar genera o reducere a VAN cu numai
1,01%. O senzitivitate mai redusa se manifesta fata de valoarea veniturilor si a costurilor de exploatare.
Astfel, modificarea alternativa a acestor variabile duce la o scadere a VAN cu 0,04%, respectiv 0,03%.

Avand in vedere aceasta senzitivitate redusa, s-a procedat la modificarea simultana a tuturor
variabilelor, obtinandu-se o variatie a VAN de 1,06%, respectiv o variatie mai mica de 5%. Ca atare, se
apreciaza pozitiv faptul ca proiectul are o senzitivitate redusa la modificarea principalelor variabile
economice.

ANALIZA DE SENZITIVITATE — SCENARIUL 2

Analiza de senzitivitate are ca obiectiv identificarea variabilelor critice care pot afecta
performanta financiara a proiectului. Se analizeaza modul in care variatia acestora, in plus sau minus
(dupa caz), influenteaza indicatorii calculati in cadrul analizei financiare. In literatura de specialitate, se
apreciaza ca un proiect este sensibil din punct de vedere financiar daca variatia cu 1% a variabilelor
critice afecteaza cu cel putin 5% valoarea actualizata neta (VAN). In mod logic, cele mai importante
variabile economice sunt:

1. valoarea investitiei (V1);
2. vanzarile totale (V);
3. costurile din exploatare (CO).

Rezultatele sunt prezentate in urmatorul tabel

ANALIZA SENZITIVITATIl | 1. Modificare Costuri Investitie (Cl) +1% 0% 0% +1%

Modificare alternativa si 2. Modificare vanzari (V) 0% -1% 0% -1%
3.Modificare Costuri Operationale

simultana cu 1% a (CO) 0% 0% +1% 1%

urmatoarelor variabile
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% in Cl %inV  %inCO  %inCl Vsi
Co
VALOAREA ACTUALIZATA NETA (VAN) -3095798 -3095798 -3095798 -3095798
VAN modificat, Mii Lei -3127065 -3096726 -3096417 -3128613
% MODIFICARE IN VAN 1,01% 0,03% 0,02% 1,06%
(rata de actualizare:) 5% 5% 5% 5%

S-a operat atat cu modificarea alternativa a variabilelor, cat si cu modificarea simultana a
acestora. Se observa ca proiectul are o senzitivitate foarte redusa la modificarea fiecareia din cele trei
variabile critice. Astfel, cresterea cu 1% a valorii investitiei ar genera o reducere a VAN cu numai
1,01%. O senzitivitate mai redusa se manifesta fata de valoarea veniturilor si a costurilor de exploatare.
Astfel, modificarea alternativa a acestor variabile duce la o scadere a VAN cu 0,04%, respectiv 0,03%.

Avand in vedere aceasta senzitivitate redusa, s-a procedat la modificarea simultana a tuturor
variabilelor, obtinandu-se o variatie a VAN de 1,06%, respectiv o variatie mai mica de 5%. Ca atare, se
apreciaza pozitiv faptul ca proiectul are o senzitivitate redusa la modificarea principalelor variabile
economice.

6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A).

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor:

CRITERII DE COMPARATIE
SCENARIUL | TEHNIC ECONOMIC | FINANCIAR | SUSTENTABILITATE | RISCURI | TOTAL
SCENARIUL | 2 3 3 3 2 13
1
SCENARIUL | 3 2 2 3 2 12
2

Compararea scenariilor/optiunilor propus(e) se va realiza punctand de la 0 la 3 criteriile de
analiza, unde 0 reprezinta punctajul minimal si 3 punctajul maximal pentru criteriul analizat.

In cei 20 ani fluxul de numerar net este pozitiv pentru fiecare an. Rezulta de asemenea ca
fluxul cumulat net este pozitiv pentru fiecare an de exploatare.

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e):

Avand in vedere analiza cost-beneficiu si comparatia scenariilor tehnico-economice propuse, se
recomanda pentru selectare scenariul de interventie 1.

Selectarea scenariului tehnico-economic 1 este justificata avand in vedere urmatoarele aspecte:
- scopul investitiei este acela de a alinia constructia la noile standarde de functionare eficienta si la
reducerea consumului de combustibili fosili si reducerea amprentei de CO2.
- sunt suficiente interventiile propuse in scenariul 1, pentru a indeplini cerintele de calitate in vederea
functionarii constructiei in scopul declarat.
- interventiile scenariului 2 vor ridica costul investitiei foarte mult, nepuntandu-se realiza din fonduri
proprii ale administratiei publice locale

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in iei,
cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu
devizul general:
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TOTAL GENERAL: 2,259,222.13 | 426,365.99 | 2,685,588.13
din care: C+M (1.2, 1.3,1.4,2,41,4.2, 5.1.1) 1,380,963,37 262,383,04 1,643,346,41

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice

care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

Caracteristicile constructiilor propuse:

nr. DENUMIRE u.m. cant.

| ARIE TEREN (MASURATA) mp 8975.00
1.1 ALEI| PIETONALE, TROTUARE DE GARDA m.p. 500.00
1.2 ALEI RUTIERE S| PLATFORME BETONATE 12.00
1.3 SPATII VERZI 8027.05
1l ARII CONSTRUITE

1.1 ARIE CONSTRUITA EXISTENTA 303.45
1.2 ARIE CONSTRUITA PROPUSA 132.50
1.3 ARIE CONSTRUITA TOTALA 435.95
]l ARII DESFASURATE

.1 ARIE CONSTRUITA DESFASURATA EXISTENTA 477 .45
.1 ARIE CONSTRUITA DESFASURATA PROPUSA 132.50
1. 2 TOTAL ARIE CONSTRUITA DESFASURATA TOTALA 609.95
v ARIE UTILA

VA1 ARIE UTILA EXISTENTA

Iv.2 ARIE UTILA PROPUSA 102.75
\) INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI

VA POT % 3.80
V.2 cut 0.05
Vi INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

VI.1 POT %

VI.2 cuT 4.85
VI.3 REGIM DE INALTIME 0.06
V9.4 INALTIME LA STREASINA (de la cota 0.00 a cladirii) m 4.00
V1.5 INALTIME LA COAMA (de la cota 0.00 a cladirii) m 7.50

Constructia propusa se incadreaza la CATEGORIA “C” DE IMPORTANTA (conform HGR

nr.766/1997), CLASA “llI“ DE IMPORTANTA

c) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si finta fiecarui obiectiv de investitii;

Indicatori financiari
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Proiectant general: - !

MEW EXCLUSIVE GROURP
DEVIZ GEMERAL

al obiectivuliui de investiti
EXTINDERE SEDIUL PRIMARIEI COMUNEI ALBOTA, JUDETUL ARGES
FAZA: D.AJLL - SCENARIUL RECOMAMNDAT

Beneficiar: Comuna Albota, judetul Arges

Valoare VA Valoare
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TwvA) 19% {cu TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1. |Obtinerea terenului 0.00| 0.0 0.0
1.2, |Amenajarea terenului 0,00 0.0 0.0
1.3. |Amenajari pentru protectia mediului 5i aducerea terenului la starea initiald 0,00/ 000 0.00
1.4, |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.0
Total capitol 0. 0. 0.
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2. |d\elu.|ieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii 0,00 0,00 L0
Total capitol 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1, |Studii 7,500.00 1,425.00 8,925.00
3.1.1 Studii de teren 7,500.00 1,425.00 8,925.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2, |Documentatii-suport 5i cheltuieli pentru chiinere avize, acorduri 5i autorizatii 9,000.00 1,710.00 10,710.00
3.3. |Expertizare tehnica 7,500.00 1,425.00 8,925.00
34, i?;lmlea performantei energetice 5i auditul energetic al dadirilor, auditul de siguranta 7.000.00 1.330.00 8.330.00
2.4.1. Certificarea performantei energstice a cladirilor 7,000.00 1,330.00 8,330.00
3.4.2. Audit energetic 0.00 0.00 0.00
3.4.3. Audit de siguranta rutiera 0.00 0.00 0.00
3.5. |Proiectare 106, 000,00 20,140.00 126,140.00
3.5.1. Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
;iz;:tudlu de fezabilitate,/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii 5i deviz 35,000.00 £,650.00 41,650.00
3. 54 Dncument.aji'lle tl:—hl'f ic\e_l.wecesare in vederea obtinerii 15,000.00 2,850.00 17,850.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnic3 de calitate a documentagiei de avizare a lucrarilor de interventii 8,000.00 1,520.00 9,520.00
3.5.6. Verificarea tehnicd de calitate a proiectului tehnic 5i a detalillor de executie 8,000.00 1,520.00 9,520.00
3.5.7. Proiect tehnic i detalii de executie 40,000.00 7,600.00 47,600.00
3.6. |Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7. |Consultantd 0.00 0.00 0.00
3.7.1. Managementul de project pentru obiectivul de investifii 0.00 0.00 0.00!
3.7.2. Consultanta elaborare Cerere de Finantare 0.00 0.00 0.00
3.7.3. Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8. |Asistentd tehnicd 30,000.00 5,700.00 35,700.00
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 5,000.00 950.00 5,950.00
3.8.1.1. pe pericada de executie a lucrarilor 2,500.00 475.00 2,5975.00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de E!ZCLI‘IiE, F;vizat?e cﬁtfe Inspectoratul de Stat in Cc:-nstrzct_ii 2,500.00 475.00 2,975.00
3.8.2_ Dirigentie de santier 20,000.00 3,800.00 23,800.00
3.8.3. Coordonator im materie de securitate si sanatate 5,000.00 a50.00 5,950.00
Total capitol 167,000, 31,730, 198,730.
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CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1, |Constructii si instalatii 1,349,742.37 256,451.05 1,606,193.42
4.2, |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 1,221.00 231.99 1,452.99
4.3, [Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 5,817.00 1,105.23 6,922.23
a4 UIIl:a]E, echipamente tehnologice 5i functionale care nu necesita montaj 5i 0.00 0.00 0.00
echipamente de transport
4,5, |Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6. [Active necorporale 0.00 0.00 0.00
Total capitol 1,356, 780,37 257,788.2 1,614,568,
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1. |Organizare de santier 30,000.00 5,700.00 35,700.00|
5.1.1. Lucréri de constructii §i instalatii aferente organizarii de santier 30,000.00 5,700.00 35,700.00
5.1.2. Cheltuieli conexe organizaril santierului 0.00 0.00 0.00)
5.2. |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 15,190.60 0.00 15190.60
5.2.1. Comisicanele si dobdnzile aferente creditului béncii finantatoars 0.00 0.00 0.00)
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrdrilor de constructii 6,904.82 0.00 5,904.82,
523 . Cotal aferentd ISt.Z pentru Eo ntrolul statului"in amenajarea teritoriului, 1,380.96 0.00 1,380.96
urbanism 5i pentru autorizarea lucrérilor de constructii
5.2 4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - C5C 6,904 B2 0.00 5,904 B2|
5.2.5. Taxe pt acorduri, avize conforme 5i autorizatia de construire/desfiintare 0.00 0.00 0.00
5.3. [Cheltuieli diverse si neprevazute 298,556.07 56,725.65 355,281.73
5.4, [Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 U.Gﬂ”
Total capitol 343,746.67) 62,425, A406,172.3
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1. [Pregtirea personalului de exploatare 0.00 0,00 0.00
6.2, |[Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
Total capitol [1X 0. 0.
CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
4 Cheltuieli aferente marjei de buj 25% din
7L [1.2+1.3+l..4+Z+3.1+3.ZJ+3.3+3.SE:.E?+3.3+4.+5.]..].i 386,695.09 13472071 460,167.16
7.1, |Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret 5,000.00 950.00 5.950.00,
"Total capitol 7] 391,695, 74,422.0 466,117.1
TOTAL GENERAL 2,259,222.13] 426,365.99 2,685,588.1
Dincare: C+M (12 +1.3+1.4+2+41+4.2 +5.1.1.) 1,380,963.37] 262,383.04| 1,643,346.41)

Beneficiar: Comuna Albota, judetul Arges

intocmit: OPM NEW EXCLUSIVE GROUP SRL

Proiectul ce se propune spre finantare are numeroase beneficii socio-economice necuantificabile
de importanta sociala majora.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni;

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 24 luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerinfelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Cerinta “A” — REZISTENTA Sl STABILITATE — conform concluziilor expertizei tehnice

Cerinta “B” - SIGURANTA IN EXPLOATARE - (conform “Normativ privind proiectarea cladirilor civile
din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare”)

Siguranta cu privire la circulatia orizontala interioara si exterioara

— Alunecare (pardoseli) — se prevad trotuare cu un coeficient de frecare de minim 0.4 care

previne si impiedica alunecarea
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Impiedicare (denivelari mici si neanuntate) — nu exista denivelari la nivelul trotuarului
— Contactul cu proeminente joase — nu este cazul
Contactul cu elemente verticale laterale pe caile de circulatie — nu e cazul
Contactul cu suprafete transparente — nu este cazul
Siguranta cu privire la deschiderea usilor — usi de acces principale si secundare cu
deschidere catre exterior.
— Coliziunea cu alte persoane, piese de mobilier sau echipamente (gabarite, fluxuri
functionale) — mobilarea spatiilor nu prezinta aceste disfunctii
— Siguranta cu privire la coliziunea cu obiecte sau utilaje aflate in deplasare (la inaltime, la
nivelul pardoselii, la nivelul inferior circulatiei) — nu este cazul.
— Separarea circulatiei pietonale de cea a vehiculelor — nu este cazul.
Siguranta cu privire la schimbarile de nivel
- cota pardoselii: variabila fata de CTA
- Denivelari — nu este cazul.
- Se propune amenajarea unei rampe pentru persoane cu dizabilitati
Siguranta la deplasarea pe scari si rampe — Scari de acces fara podeste intermediare, latime de
minim 1.00 m
Se propune executarea unei rampe mobile de acces pentru persoane cu dizabilitati. Latimea
rampei la calea de acces va fi de 1,50m cu borduri laterale si platforma orizontala cu lungimea
de minimum 1,50m la cota usilor de acces.
Siguranta cu privire la iluminat
¢ |Intreruperea alimentarii cu energie electrica in caz de avarii — iluminat de siguranta.
¢ Evitarea sau limitarea fenomenului de orbire (corpuri de iluminat sau ferestre) — nu este
cazul
Siguranta cu privire la deplasarea cu ascensor sau scari rulante — nu este cazul
Siguranta cu privire la agresiuni provenite din instalatii
e Electrocutare — nu este cazul
Arsura, oparire, degerare — nu este cazul
Explozie — nu este cazul
Intoxicare — nu este cazul
Contaminare si otravire — nu este cazul
o Contact cu elemente de instalatii — nu este cazul
Siguranta cu privire la lucrarile de intretinere
Finisaje cu suprafete lavabile si acces lesnicios la curatarea suprafetelor vitrate prin dispunerea
judicioasa a sprosurilor tamplariei si ochiurilor mobile
Siguranta cu privire la efractie si patrunderea animalelor daunatoare si insectelor
Inaltime suficienta fata de pardoseala impusa de conditiile tehnologice de lucru si prevederea
plaselor pentru tantari la toate ochirile mobile ca si mecanisme de autoinchidere silentioasa la
usi si ferestre.
Grile si plase — nu este cazul
Eliminarea barierelor arhitecturale pentru circulatia libera a persoanelor cu handicap — se vor
elimina pragurile existente in interiorul cladirii
S-au avut in vedere urmatoarele documente conexe:

CE - Normativ privind proiectarea cladirilor civile d.p.d.v. al cerintei de siguranta in exploatare P118 - Norme tehnice de
proiectare si realizare a constructiilor privind protectia la actiunea focului

STAS 2965 - Scari - Prescriptii generale de proiectare

STAS 6131 - inaltimi de siguranta si alcatuirea parapetelor

1 7 - Normativ pentru proiectarea si executia instalatiilor electrice cu tensiuni pana la 1000V

STAS 2912 - Protectia impotriva electrocutarii. Limite admise

STAS 12604 - Idem. Prescriptii generale

STAS 129604/4 - Idem. Instalatii electrice fixe. Prescriptii.

ST AS 12604/5 - Idem. Prescriptii proiectare, executie si verificare

STAS 11054 - Aparate electrice si electronice. Clase de protectie contra electrocutarii
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STAS 6646/1,2,3 - lluminatul artificial

1 20 - Normativ pt. proiectarea si executarea instalatiilor de protectie contra traznetului

PE 136 - Normativ pentru folosirea energiei electrice la iluminatul artificial in utilizari casnice.

1 5 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de ventilatie

1 13 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire

1 9 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor sanitare

P 130 - Norme metodologice privind urmdarirea comportarii constructiilor, inclusiv supravegherea starii tehnice a acestora
Documente interpretative GEE - nov. 93 - Siguranta in utilizare.

NP 068-02 — Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare

Cerinta “C” SECURITATEA LA INCENDIU - (conform “Normativ P-118/99” )
In functie de destinatie (functiune) spatiile si incaperile se incadreaza in urmatoarele riscuri de
incendiu:
2. Risc mic
B. Se precizeaza urmatoarele:
¢ Intreaga constructie este conformata intr-un compartiment de incendiu
e Gradul de rezistenta la foc - lll;
e Limitarea propagarii incendiului — zidarie caramida si compartimentari rezistente la foc;

e Dimensionarea cailor de evacuare a persoanelor in caz de incendiu — evacuarea la
nivelul solului prin minim 2 usi.

e Posibilitati de desfumare in caz de incendiu — prin usi si ferestre cu suprafete vitrate ce
asigura evacuarea fumului si gazelor fiebinti.

e Prevederea suprafetelor de debusare in spatiile cu pericol de explozie (de tipul puncte
termice) — suprafete vitrate ample;

e Alte prevederi PSI impuse de specificul functional al constructiei —nu e cazul

e S-au avut in vedere urmatoarele documente:
P 118 - Norme tehnice de proiectare si realizare a constructlilor privind protectia la actiunea focului Ordin 381/1219 MC al -
Norme generate de prevenire si stingere a incendiilor - completare la NG-1977
Norme C 58 - Norme tehnice privind ignifigarea materialelor combustibile din lemn si textile utilizate in constructii
Normativ | 6 - Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor si instalatiilor de utilizare a gazelor naturale
Normativ | 7 - Normativ ptr. proiectarea si executarea instalatiilor electrice la consumatori, cu tensiumea pana la 1000 Vc.a. si
1500 Vc.c.
Normativ |1 9 - Normativ ptr. proiectarea si executarea instalatiilor sanitare
Normativ | 13 - Normativ ptr. proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire
Normativ | 18 - Normativ ptr. proiectarea si executarea instalatiilor de telecomunicatii
Normativ | 20 - Normativ ptr. proiectarea si executarea instalatiilor de protectie contra trasnetului in constructii
STAS 1478 - Constructii civile si industriale. Alimentarea interioara cu apa. Prescriptii fundamentale
STAS 6647 - Masuri de siguranta contra incendiilor. Elemente pentru protectia golurilor
STAS 6793 - Lucrari de zidarie. Cosuri canale de fum pentru foc obisnuite la constructii civile. Prescriptii generale.
STAS 297/1,2 - Indicatoare de securitate. Culori si forme. Conditii generale
STAS 10903 - Calculul sarcinii termice in constructii
STAS 2965 - Scari interioare in constructii
STAS 4918 - Utilaje de stins incendii. Stingator portative cu praf si CO2

Cerinta “D”
a.- IGIENA SI SANATATEA OAMENILOR - conform STAS 6472 privind microclimatul; NP 008 -97
privind puritatea aerului; STAS 6221 si STAS 6646 privind iluminarea naturala si artificiala
Asigurarea conditiilor de igiena si sanatate in cladire.
— Masuri pentru protectia fata de noxele din exterior — nu este cazul
— Masuri pentru asigurarea calitatii aerului functie de destinatia spatiilor, activitati si numar
ocupanti - nu este cazul.
— Controlul climatului radiative - electromagnetic:
— Natural, (relatia cu campul magnetic natural) sau artificial: natural
— Radioactivitate — nu este cazul
— Emisii de la echipamente electice sau electronice — nu este cazul
— Posibilitati de mentinere a igienei.
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Echipare cu instalatii sanitare — nu e cazul.

Posibilitati de curatire intretinere

In conditii normale — cladirea prezinta posibilitati de curatire si intretinere normale avand in
vedere activitatile specifice care urmeaza a se desfasura in cladirea propusa.

In conditii speciale (spitale, laboratoare, murdarire intensa) — nu e cazul

Mediul termic si umiditatea

Temperatura aerului interior determinata in principal de: Instalatia de incalzire-climatizare — nu
face obiectul prezentului proiect

Elementele cu rol termoizolator- se va detalia in scenariu numarul 1 si reprezinta una dintre
masurile esentiale pentru atingerea obiectivelor de eficientizare energetica;

Elementele parasolare sau alte suprafete cere determina umbriri sau reflexii ale luminii naturale
catre interior — geam termopan simplu;

Natura sau calitatea surselor de disconfort termic — nu este cazul;

Temperatura suprafetelor elementelor care limiteaza spatiul, determinata in principal de:
Elementele cu rol temoizolator — 20°C

Umiditatea aerului interior, determinata in principal de:

Natura sau calitatea surselor de vapori — nu este cazul

Functionarea instalatiei de ventilare-climatizare — nu e cazul

Permeabilitatea la aer a elementelor care limiteaza spatiul — finisaje care permit ca si
elementele de inchidere a golurilor schimbul de aer.

Condensul sau umiditatea la suprafata sau in interiorul alcatuirilor constructive care limiteaza
spatiul, determinate in principal de:

Natura sau calitatea surselor de vapori sau apa — nu este cazul

Izolatiile hidrofuge sau straturile de rupere a capilaritatii — la alcatuirea acoperisului, intrucat
fundatiile sunt deja executate.

Termoizolatii — se va detalia in scenariul numarul 1 si reprezinta una dintre masurile esentiale
pentru atingerea obiectivelor de eficientizare energetica;

Instalatiile care functioneaza cu lichide — nu e cazul

Barierele de vapori sau straturile de difuziune — nu e cazul.

Straturile de aer ventilat ale alcatuirilor complexe de pereti — nu e cazul

Permeabilitatea la aer a elementelor care limiteaza spatiul — nu este cazul

Instalatia de incalzire-climatizare si ventilare — nu e cazul

lluminatul natural si artificial

Natura activitatilor si pozitia punctelor de lucru in raport cu sursele de lumina — nu este cazul;
Conformarea spatiilor — de forma paralelipipedica cu ferestre pe fatadele laterale

Raport supraf. ferestre/pard., iluminat zenital — mai mare de 1/36

Culoarea si stralucirea suprafetelor care limiteaza spatiul — vopsitorii lavabile cu suprafete fara
stralucire.

Dispozitivele parasolare sau alte elemente care determina umbrire sau reflexii ale luminii
naturale catre interior — geam termoizolant

Numarul, natura, pozitia si fiabilitatea corpurilor de iluminat functionale — dispuse functie de
specificul fiecarei incaperi

Transparenta si curatirea elementelor vitrate — transparenta totala si acces din interior
Alimentarea cu apa si igiena apei vizeaza:

Calitatea apei la sursa — nu e cazul

Calitatea apei la utilizator — nu e cazul

Instalatiile de pompare, transport, tratare, stocare si debitare — cuprinse in retelele de transport
ale localitatii — nu e cazul

Igiena evacuarii apelor uzate vizeaza:

Calitatea si compozitia apei la sursa — nu e cazul

Procesele tehnologice care determina apa uzata — nu este cazul
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Instalatiile de pompare si transport a apei uzate — conducte de transport de la sursa, hidrofor,

statie de pompare

igiena evacuarii deseurilor solide vizeaza:

o Calitatea si compozitia deseurilor solide — materiale si deseuri rezultate din curatarea si
intretinerea spatiilor

e Procesele tehnologice care determina deseurile solide — nu este cazul

e Modul de stocare si transport a deseurilor solide — orice posibile deseuri rezultate din
lucrarile de intretinere ale scolii, se vor colecta in containere.

b. REFACEREA S| PROTECTIA MEDIULUI

pentru ambiante.

constructia se incadreaza in spatiul natural si construit existent;

functiunile prevazute prin proiect nu genereaza noxe sau alti factori de poluare ai mediului;

colectarea si depozitarea deseurilor menajere si a gunoaielor casnice — in europubele din PP,
aflate in incinte;

se vor amenaja spatiile libere cu alei si zone verzi (> 20% din suprafata totala);
Clarificarea regimului juridic (teren, constructii existente) — teren domeniu public al comunei

Albota;

Investitor, beneficiar de investitie (utilizator), destinatie — Comuna Albota;
Influenta constructiei asupra mediului (natural si amenajat)

4.

Protectia solului determinata de:

Natura activitatilor, substantelor, produselor, rezidurilor care pot determina contaminari
ale solului — nu este cazul

Instalatiile de producere, stocare, transport si evacuare a substantelor, produselor,
rezidurilor care pot determina contaminari ale solului - nu este cazul

Performantele elementelor constructive cu rol de izolare impotriva poluarii solului

. Protectia panzei de apa freatica determinata de:

Natura activitatilor, substantelor, produselor, rezidurilor care pot determina contaminari
ale apei freatice — nu este cazul

Instalatiile de producere, stocare, transport si evacuare a substantelor, produselor,
rezidurilor care pot determina contaminari ale apei freatice — nu este cazul
Performantele elementelor constructive cu rol de izolare impotriva poluarii apei freatice. -
nu este cazul

6. Protectia calitatii aerului exterior determinata de:

Natura activitatilor, substantelor, produselor, rezidurilor care pot determina degajari de
mirosuri, gaze de ardere, substante nocive viabile sau neviabile, radiatii — nu este cazul.
Instalatiile de filtrare si epurare — nu este cazul

Performantele elementelor constructive cu rol de izolare impotriva poluarii solului

Protectia florei, faunei si reliefului determinata de:

Natura activitatilor, substantelor, produselor, rezidurilor — nu este cazul

Protectia impotriva umbririi sau reflexiei suparatoare a luminii catre vecinatati — nu este cazul
Protectia acustica determinata de:

5.
6.

Natura activitatilor —nu este cazul
Instalatii si echipamente producatoare de zgomot — nu este cazul
Elemente de izolare — pereti si acoperis izolate cu vata minerala

S-au avut in vedere urmatoarele documente:

STAS 1907/1,2 - Fizica constructor. Termotehnica. Calculul necesarului de caldura. Temperaturi interioare de calcul

STAS 6472/10- Fizica constructor. Termotehnica. Transferul termic la contactul cu pardoseala

STAS 6472/3 - Fizica constructiilor. Termotehnica. Calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirii

STAS 13. 149 - Fizica constructiilor. Ambiente termice moderate. Determinrea indicilor PMW si PPD si nivelele de performanta
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Documente interpretative GEE - nov. 93 - Igiena, sanatatea si mediul inconjurator. Ghid IPCT in curs de editare - Ghidul de
calcul al performantelor termotehnice pentru cladiri de locuit.

STAS10813 - Puritatea aerului. Determinarea pulberilor de suspensie

STAS 11322- Puritatea aerului. Determinarea aldehidei formice

STAS 12051-Aer. Determinarea continutului de randon 222

STAS 9081 - Poluarea aerului

STAS 12574- Aer din zone protejate. Conditii de calitate

STAS 6724/1- Ventilarea dependintelor din cladiri de locuit. Ventilarea naturala. Prescriptii de proiectare
STAS 8313 - lluminatul in cladiri si in spatii exterioare, la cladiri civile si industriale

STAS 6221 - lluminatul natural al incaperilor la cladiri civile si industriale

STAS 6646/1- lluminatul artificial. Conditii generate pentru iluminatm cladiri civile PE 136- Normativ pentru folosirea energiei
electrice la iluminatul artificial in utilizari casnice

STAS 6322 - Apa potabila. Determinarea culorii

STAS 6323 - Apa potabila. Determinarea turbiditatii

STAS 6324- Apa potabila. Determinarea temperaturii, mirosului si gustului

STAS 6325- Apa potabila. Determinarea pH-ului

STAS 6329- Apa potabila. Analiza biologica

STAS 3001-Apa. Analiza bacteriologica

STAS 1342-Apa potabila

STAS 3026- Apa potabila. Determinarea duritatii

STAS 3002 - Apa potabila. Determinarea substantelor organice

STAS 12650 - Apa potabila. Determinarea continutului de pesticide

Normativ pentru proiectarea si executarea inst. sanitare

STAS 1795 - Canalizari interioare

STAS 1846- Canalizari exterioare. Debite. Prescriptii de proiectare

STAS 3051- Sisteme de canalizari. Canale ale retelelor exterioare. Prescrip tii de proiectare

STAS 2448 - Canalizari. Gamine de vizitare Prescriptii de proiectare

STAS 6701 - Canalizari. Guri de scurgere cu sifon si depozit. Documente interpretative CEE - nov. 93 - Igiena, sanatatea si
mediu inconjurator

C 90 - Normativ pentru conditiile de descarcare a apelor uzate in retelele de canalizare a centrelor populate
Legea 265/2006- Legea protectiei mediului si prevederile ordonantei de urgenta OUG a guvernului 195/2005
Legea 3/1978 - Legea privind asigurarea sanatatii populatiei

HGR 27/1994- Stabilirea si sanctionarea unor contraventii la normele pentru protectia mediului inconjurator.
HGR 38/1994- Stabilirea si sanctionarea contraventiilor in domeniul apelor

Ordin 462/1993- Conditii telmice privind protectia atmosferei

C90 - Normativ privind conditiile de descarcare a apelor uzate in retelele de canalizare a centrelor populate
113 - Normativ pentru proiectarea sj executarea instalatiilor de incalzire

1 9 - Normativ pentru proiectarea inst. sanitare

STAS 4706 - Conditii tehnice de calitate pentru ape de suprafata

STAS 12574 - Conditii de calitatea aerului din zonele protejate

STAS 6793 - Cosuri, canale de fum pentru focare obisnuite la constructii civile

Cerinta “E”

a. IZOLAREA TERMICA S| ECONOMIA DE ENERGIE
- se va respecta Normativul C107/1(2)-97.
— 1ZOLAREA HIDROFUGA - se va respecta Normativul NP 040-02 privind proiectarea si
executarea hidroizolatiilor din materiale bituminoase la lucrarile de constructii si NP 069-2002
privind alcatuirea si executarea invelitorilor la constructii;

Cerinta “F” — PROTECTIA LA ZGOMOT se vor respecta “Normativul C125-2005 privind proiectarea si
executarea masurilor de izolare fonica si a tratamentelor acustice in cladiri;

Cerinta “G” - UTILIZARE SUSTENABILA A RESUSELOR NATURALE
Constructiile vor fi proiectate, executate si demolate astfel incat utilizarea resurselor naturale sa fie
sustenabila si sa asigure in special urmatoarele:
(a) reutilizarea sau reciclabilitatea constructiilor, a materialelor si partilor componente, dupa
demolare;
(b) durabilitatea construcitiilor;
(c) utilizarea la constructii a unor materii prime si secundare compatibile cu mediul.

MASURI DE PROTECTIE CIVILA
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Cladirea nu este prevazuta cu adapost de protectie civila.

ORGANIZAREA DE SANTIER SI MASURI DE PROTECTIA MUNCII

Lucrarile de executie se vor desfasura numai in limitele incintei detinute de titular.

Pe durata executarii lucrarilor de construire se vor respecta :
13. Legea 90/1996 privind protectia muncii
14. Norme generale de protectia muncii
15. Regulamentul MLPTL 9/N/15.03.1993 — privind protectia si igiena muncii in constructii —ed. 1995
16. Ordin MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la inaltime
17. Ordin MMPS 255/1995 — normativ cadru privind acordarea echipamentului de protectie individuala
18. Normativele generale de prevenire si stingere a incendiilor aprobate prin Ordin MI 775/22.07.1998
19. Ordin MLPTL 20/N/1994 —Normativ C300 -1994
20. Alte acte normative in vigoare in domeniu la data executarii propriu- zise a lucrarilor

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investifiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite

Administratia locala doreste sa implementeze obiectivul de investitii cautand surse de finantare
in urmatoarea ordine, insa ordinea se poate schimba in functie de disponibilitatea acestora sau
perioada care se estimeaza pentru a fi accesate:

- fonduri europene

- finantare prin programe derulate de Ministerul Mediului prin Fondul de Mediu
- alocatii de la bugetul de stat;

- fonduri proprii si credite bancare dupa caz.
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7. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Nr. 323 din 20.11.2024, emis de primaria comunei Albota.

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Atasat documentatiei;

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege:

Atasat documentatiei;

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente
Nu este cazul.

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

Conform Certificat de urbanism Nr. 323 din 20.11.2024, emis de primaria comunei
Albota.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
cresterea performantei energetice:

S-a intocmit un raport de audit energetic.

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;

Nu e cazul

c) raport de diagnostic arheologic. in cazul interventiilor in situri arheologice;

Nu e cazul

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

Nu e cazul

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei;

-expertiza tehnica;
-studiu geotehnic;
-audit energetic;

CAPITOLUL B: PIESE DESENATE:

1. CONSTRUCTIA EXISTENTA

a) plan de amplasare in zona;
b) plan de situatie;
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c) releveu de arhitectura si, dupa caz, structura si instalatii - planuri, sectiuni, fatade, cotate;
d) planse specifice de analiza si sinteza, in cazul interventiilor pe monumente istorice si in
zonele de protectie aferente.

2. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMICA OPTIMA, RECOMANDATA

a) plan de amplasare in zona;

b) plan de situatie;

c) planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectura, cotate, scheme de principiu
pentru rezistenta si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice sau planuri specifice,
dupa caz;

d) planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri specifice,
dupa caz.

Intocmit,
arh. Anamaria Georgescu
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